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GEBRUIKSOVEREENKOMST 
TER BESCHIKKING STELLEN VAN EEN TIJDELIJKE HUISVESTING

TUSSEN
OCMW Waasmunster
Abdij van Roosenberglaan 8 te 9250 Waasmunster,
vertegenwoordigd door de voorzitter vast bureau, Jurgen Bauwens, en algemeen directeur, Bram Collier,
verder genoemd ‘OCMW Waasmunster’;
EN	
De gebruiker
	Voornaam en naam: 
	Rijksregisternummer: 
	Adres: 
	Gsm-nummer: 
	E-mail: 
	Leden van het gezin[footnoteRef:1]:  [1:  Wanneer er kinderen in de noodwoning verblijven in een situatie van co-ouderschap, wordt dit individueel besproken en de desbetreffende regeling mee opgenomen in deze overeenkomst. ] 

	NAAM VOORNAAM
	RIJKSREGISTERNUMMER

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	



Verder “gebruiker” genoemd,

WORDT OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:
A. ALGEMEEN en DOEL
De gebruiker bevindt zich in een acute noodsituatie waardoor hij/zij niet over een eigen woning kan beschikken en deze situatie is niet door eigen toedoen. 

De gebruiker krijgt, 
· als gevolg van een acute noodsituatie waardoor hij/zij niet over een eigen woning[footnoteRef:2] kan beschikken,  [2:  Definitie van ‘eigen woning’: zie F. VOORWAARDEN] 

· bij beslissing van het Bijzonder Comité van de Sociale Dienst (BCSD) op datum van[footnoteRef:3] [3:  Schrappen wat niet van toepassing is] 

………………………………… [DAG/MAAND/JAAR]
· bij dringende beslissing van de voorzitter van het BCSD op datum van[footnoteRef:4] [4:  Schappen wat niet van toepassing is] 

………………………………… [DAG/MAAND/JAAR]
tijdelijk onderstaande woonunit(s) toegewezen: 
De ter beschikking gestelde woonunit(s) is/zijn gelegen te[footnoteRef:5]: [5:  Schrappen wat niet van toepassing is] 

· Frank Baurstraat 83 te Waasmunster
· Unit F.1 – gelijkvloers; maximum 4 personen
· Unit F.2 – eerste verdiep; maximum 2 personen
· Unit F.3 – eerste verdiep; maximum 1 persoon

· Bergstraat 22 te Waasmunster
· Unit B.1 – gelijkvloers; maximum 4 personen
· Unit B.2 – eerste verdiep; maximum 2 personen
· Unit B.3 – eerste verdiep; maximum 1 persoon
De gebruiker moet effectief in de woning verblijven, en dat enkel met de hierboven vermelde gezinsleden. Elke wijziging in de samenstelling van het gezin moet onmiddellijk en spontaan gemeld worden aan OCMW Waasmunster. 
De gebruiker verschaft geen tijdelijk of permanent onderdak aan andere personen.
Gezien de aard van deze overeenkomst en het essentieel tijdelijke karakter van het gebruik is de overeenkomst niet onderworpen aan de bepalingen van Titel 3 van Boekdeel 3 van het Burgerlijk Wetboek. Omwille van dezelfde reden valt onderhavige overeenkomst uitdrukkelijk niet onder de toepassing van de wet van 20.02.1991 betreffende de woninghuur, zoals gewijzigd door de wet van 13.04.1997 en van 25.04.2007. 
De gebruiker kan de bestemming van het goed niet wijzigen en hij heeft in geen geval het recht om verblijfsrechten geheel of gedeeltelijk over te dragen.
Partijen bepalen uitdrukkelijk dat onderhavige overeenkomst enkel een strikt tijdelijk gebruik betreft, omwille van dakloosheid wegens: 
REDEN DAKLOOSHEID:
……………………………………………………………………………………………………………………………..
Aan de gebruiker wordt - indien nodig - een referentieadres toegekend op de zetel van OCMW Waasmunster.

B. DUURTIJD en BEËINDIGING
Het verblijf duurt maximaal 3 maanden,
gaat in …………………………………………….. [DAG/MAAND/JAAR] 
en neemt een einde op ……………………………………………[ DAG/MAAND/JAAR].
Verlenging van het verblijf kan enkel met uitdrukkelijke toestemming van het Bijzonder Comité van de Sociale Dienst van OCMW Waasmunster. 
Het verblijf kan niet stilzwijgend worden verlengd.
Op de hierboven vermelde einddatum of bij beëindiging van de overeenkomst door het OCMW dient de gebruiker samen met zijn gezinsleden spontaan de woonutnit(s) te verlaten, na een gezamenlijke woningcontrole (waarbij een plaatsbeschrijving wordt opgemaakt, zie bijlage 2) en teruggave van de sleutels/badges.
Ook zonder opzeg door één der partijen zal onderhavige overeenkomst bij het einde van de duurtijd ervan automatisch worden beëindigd.
De gebruiker kan de terbeschikkingstelling op elk ogenblik zelf beëindigen door middel van een brief of e-mail met vermelding van de datum waarop hij de woonunit(s) wil verlaten. De brief/e-mail dient met inachtneming van een opzegtermijn van 7 dagen bezorgd te worden.
Indien de gebruiker zich niet aan de bepalingen van deze overeenkomst en het huishoudelijk reglement houdt, kan het OCMW onmiddellijk een einde stellen aan de terbeschikkingstelling. De gebruiker dient in dat geval de woonunit(s) onmiddellijk te verlaten, samen met alle samenwonende personen.
Wanneer de gebruiker onaangekondigd langer dan een week afwezig is, wordt de overeenkomst automatisch stopgezet en komt de woning onmiddellijk ter beschikking van het OCMW. De gebruiker dient voor deze periode wel de vergoeding te betalen.
In elk geval is tot de teruggave van de sleutels/badges een dag- of bezettingsvergoeding verschuldigd.

C. DAGVERGOEDING EN WAARBORG
De gebruiker betaalt een dagvergoeding van € 30 per dag voor de eerste persoon, vermeerderd met € 5 per dag voor elk bijkomend gezinslid. 
Naar gelang de duurtijd van het verblijf kan er een korting gegeven worden. Zie onderstaande tabel met de niet-geïndexeerde vergoedingen.

	 
	Dagvergoeding
	dag 1 tot 30
-40%
	dag 31 tot 150
-20%
	dag 151-270
geen korting
	
BEZETTINGS-VERGOEDING
+25%

	Eerste persoon
	€ 30,00
	€ 18,00
	€ 24,00
	€ 30,00
	€ 37,50

	Per bijkomend gezinslid
	€ 5,00
	€ 3,00
	€ 4,00
	€ 5,00
	€ 6,25


Tabel: niet-geïndexeerde bedragen dagvergoeding
De eerste periode van 30 dagen krijgt de gebruiker omwille van de acute noodsituatie een korting op de totale verblijfsvergoeding van 40%. Dit om de gebruiker in staat te stellen om snel een permanentere oplossing te vinden. 
De tweede periode van dag 31 tot en met dag 150 is er een korting van 20%. De derde periode van dag 151 tot en met dag 270 is er geen korting en wordt de volledige dagvergoeding aangerekend. 
Wanneer de gebruiker de vastgelegde verblijfsduur in de noodwoning overschrijdt en de ter beschikking gestelde woonunit(s) nog niet verlaten heeft, zal er vanaf de eerste dag overschrijding een bezettingsvergoeding aangerekend worden. Deze bezettingsvergoeding bedraagt de geïndexeerde dagvergoeding vermeerderd met 25%. 
Ook in het geval dat de gebruiker de woonunit(s) vroeger moet verlaten door het niet naleven van de regels, zoals vastgelegd in deze overeenkomst en het huishoudelijk reglement, is er een bezettingsvergoeding verschuldigd vanaf de eerste dag na de datum waarop de cliënt de woonunit(s) moet verlaten.
De dagvergoeding wordt vanaf 1 januari 2028 jaarlijks geïndexeerd op 1 januari met de index van oktober van het voorgaande jaar. 
Water, gas, elektriciteit, internet, televisie, afvalophaling en brandverzekering zijn inbegrepen. Bij vaststelling van overmatig verbruik van elektriciteit, gas en/of water na het verblijf kan OCMW Waasmunster dit meerverbruik aanrekenen. Ook misbruik of verkeerd gebruik van internet en de voorziene afvalophaling in de woonunit(s) kan aanleiding geven tot een extra doorrekenen van de gemaakte kosten. 
De betaling van de dagvergoeding zal maandelijks gebeuren na opmaak van een factuur.
Er wordt een waarborg van € 300 betaald door de gebruiker, ten laatste te voldoen 14 dagen na aanvang van het verblijf. Deze zal aan het einde van het verblijf vrijgegeven worden aan de gebruiker. Wanneer de gebruiker deze waarborg niet in 1 keer kan betalen, zal er een afbetalingsplan afgesproken worden verspreid over maximum 3 maanden en wordt er voor de gebruiker budgetbeheer opgestart voor ten minste de periode van het verblijf. Het is de beslissing van het BCSD om van deze (of bij dringende beslissing de voorzitter van het BCSD), met een advies van de maatschappelijk werker.
Bij betalingsachterstal van de dagvergoeding/bezettingsvergoeding, schade, diefstal of andere schade aan de ter beschikking gestelde woonunit(s), zal deze waarborg geheel of gedeeltelijk ingehouden worden door OCMW Waasmunster.
Betaling van de waarborg dient te gebeuren op onderstaand rekeningnummer met de mededeling: “waarborg noodwoning ………………………………………………… [NAAM GEBRUIKER]”.
Rekeningnummer
OCMW Waasmunster - BE98 0910 0094 7393 

D. PLAATS- en BOEDELBESCHRIJVING
Bij het in gebruik nemen van de woonunit(s) wordt er tussen OCMW Waasmunster en de gebruiker een plaats- en boedelbeschrijving opgemaakt per ter beschikking gestelde woonunit.
De plaats- en boedelbeschrijving wordt als bijlage toegevoegd aan deze overeenkomst. 
Op basis van die beschrijving wordt de kostprijs van de eventuele schade op het ogenblik van het vertrek vastgesteld. Alle schade wordt onmiddellijk gemeld aan OCMW Waasmunster. Alle schade die niet voortvloeit uit een normaal gebruik, dient door de gebruiker vergoed te worden op basis van de werkelijke kosten van de herstelling.
De woning is volledig bemeubeld en alle meubilair, elektrische toestellen en huishoudgerei, vermeld in de plaatsbeschrijving, zijn eigendom van OCMW Waasmunster en dienen bij het verlaten van de woonunit(s), in goede staat te worden achtergelaten. Ontbrekende of beschadigde goederen worden aangerekend aan de werkelijke kostprijs aangevuld met een administratief forfait van €25[footnoteRef:6] voor het vervangen van deze goederen. Achtergelaten goederen worden eigendom van OCMW Waasmunster en afgevoerd/opgeruimd op kosten van de gebruiker. [6:  Jaarlijks te indexeren vanaf 1 januari 2028] 

De gebruiker verklaart de woning te hebben ontvangen in goede staat van onderhoud en verbindt zich ertoe ze in goede staat te onderhouden en te verlaten. OCMW Waasmunster ziet hierop toe tijdens bezoeken ter plaatse. Wekelijks komt een medewerker van de gemeente of OCMW langs voor een controle van de woning. De maatschappelijk werker heeft wekelijkse contacten met de gebruiker, waarvan minstens 2 maal per maand in de woonunit. De gebruiker moet de bezoeken in de woonunit toestaan. 
De gebruiker ontvangt bij het begin van de verblijfsovereenkomst de toegangsbadges/sleutels tot de woonunit(s). Hiervoor wordt een sleuteloverdracht opgemaakt en als bijlage bij deze overeenkomst gevoegd. Het is verboden om badges/sleutels bij te maken of door te geven.
· Plaats- en boedelbeschrijving: zie bijlage 2
· Formulier sleuteloverdracht: zie bijlage 3.

E. BEGELEIDING
De gebruiker verbindt er zich toe, in samenspraak met de sociale dienst van OCMW Waasmunster, een begeleiding van welke aard ook te aanvaarden en afspraken hierover na te komen. Deze begeleiding zal georganiseerd worden door de sociale dienst van OCMW Waasmunster eventueel in samenwerking met externe organisaties in opdracht van OCMW Waasmunster. 
Naargelang de sociale dienst dit nodig acht, kan de begeleiding gaan over volgende thema’s: 
· Intensieve zoektocht naar een woning
· Budgetbeheer
· Zoektocht naar werk
· … 
Contacten in functie van deze begeleiding zullen zowel in de woonunit(s) als in de kantoren van OCMW Waasmunster doorgaan, dit volgens inschatting van de maatschappelijk werker. De gebruiker gaat akkoord met voorgestelde begeleidingsmomenten en komt de gemaakte afspraken na. 
De gebruiker aanvaardt de begeleiding van OCMW Waasmunster om binnen de duur van het verblijf, duurzame en geschikte huisvesting te vinden. Daartoe zal in samenspraak met de maatschappelijk werker een traject worden opgesteld.
De gebruiker verbindt zich er toe om zo snel mogelijk op zoek te gaan naar permanente huisvesting, zowel op de private huurmarkt als de sociale huurmarkt. Een inschrijving bij de woonmaatschappij is hierbij verplicht. Minimaal wordt er ingeschreven bij Woonmaatschappij Tuinwijk voor het grondgebied Lokeren en Waasmunster. De gebruiker wordt sterk geadviseerd zich in te schrijven voor een ruimere regio ten einde zijn kansen te verhogen. 
F. VOORWAARDEN en HUISHOUDELIJK REGLEMENT
De gebruiker kan enkel van de woonunit(s) gebruikmaken wanneer hij/zij niet over een eigen woning beschikt. Er kan geen gebruik gemaakt worden van de woonunit(s) wanneer de betrokkene door eigen toedoen uit de eigen woning is gezet.
Een eigen woning kan in deze context gezien worden als: 
· Een woning in eigendom die bewoonbaar is
· Een gehuurde woning die bewoonbaar is
· (Tijdelijk) kunnen verblijven bij familie, vrienden of kennissen
· (Tijdelijk) kunnen verblijven in een aan jou ter beschikking gesteld(e) pand/kamer/woning/…  dat/die voldoet aan jouw noden voor een tijdelijk verblijf
· …
Het is het BCSD (of in dringende gevallen de voorzitter van het BCSD) dat oordeelt:
· over elke individuele toewijzing van de woonunit(s); 
· of de eventuele (tijdelijke) oplossing waarover de gebruiker kan beschikken, beschouwd wordt als een eigen woning; 
· of de dakloosheid het gevolg is van het eigen handelen van de gebruiker (‘door eigen toedoen’).
De gebruiker bewoont, gebruikt en onderhoudt het goed als een voorzichtig en redelijk persoon.
Het is in geen enkel geval toegestaan dat de gebruiker en/of de gezinsleden hun domicilie op het adres van de noodwoning zetten. Een referentieadres kan indien nodig aangevraagd worden bij OCMW Waasmunster. 
De huisregels en gedragsregels staan omschreven in het Huishoudelijk reglement, alsook de mogelijke sancties bij het niet naleven van deze regels. 
Huishoudelijk reglement: zie bijlage 1.
In onderstaande gevallen is het gebruik van de noodwoonunit(s) NIET toegestaan of wordt de overeenkomst onmiddellijk beëindigd: 
· Verslavingsproblematiek
· Drugsgebruik of overmatig alcoholgebruik
· Niet in eigen hygiënische en/of medische zorg kunnen voorzien
· Nood aan gespecialiseerde woonbegeleiding die OCMW Waasmunster niet kan bieden (bv. bij psychiatrische zorg of personen met een mentale beperking)
· Onder elektronisch toezicht staan of een andere vorm van justitiële opvolging
· Psychisch en /of fysiek niet in staat zijn tot zelfstandig wonen
· Andere situaties waarover het BCSD (of in dringende gevallen de voorzitter van het BCSD) over oordeelt
· Zich niet houden aan de in het huishoudelijk reglement omschreven afspraken en gedragingen
Deze opsomming is niet limitatief. Het is aan het BCSD (of in dringende gevallen aan de voorzitter van het BCSD) om te oordelen of de voorwaarden voor het gebruik van de woonunit(s) geschonden worden. 

G. VERZEKERING
De woonunit(s) en de inboedel, eigendom van gemeente Waasmunster, zijn verzekerd tegen brand via een clausule ‘afstand van verhaal’. Daarnaast kan de gebruiker een brandverzekering aangaan ter dekking van eventuele schade aan eigen materiaal en inboedel.

BIJLAGEN
1. Huishoudelijk reglement
2. Plaats- en boedelbeschrijving
3. Sleuteloverdracht
4. Disclaimer gebruik internet


Opgemaakt te Waasmunster op 
In 2 exemplaren, waarvan elke partij erkent er één ontvangen te hebben.

	De gebruiker
	Namens OCMW Waasmunster


	[naam + handtekening]
	Bram Collier
Algemeen Directeur
	Jurgen Bauwens
Voorzitter Vast Bureau 


	
	[handtekening]
	[handtekening]
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