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Omgevingsloketnummer: O MV-2019020145
Dossiernummer: I l/2019/00080
BESLU¡T VAN HET COITEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN TOT VERLENING VAN EEN

OMGEVINGSVERGUNNING

Gemeente Waasmunster, Vierschaar r, 9z5o Waasmunster.
Datum beslissing I olllolzoLg

Tege nwoord ig : Ju rgen B auwens, Bu rge m eester voorzitte r¡

Petra Verstappen, llse Poppe, Werner De Nijs, Guido De Cock Schepenen;

Bram Collier, Algemeen Directeur.

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door Hans Dens met als

adres Zwaftenhoekstraat 22 te 3945 Ham onwangen.
De aanvraag werd ontvangen op rzlo4lzor9.
Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op o3/o5/zor9.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Koning¡n Astr¡dstraat
en met als kadastrale omschrijving Afdeling 42cl23' sectie B, perceel763C.
Het betreft een aanvrâag tot het verkavelen van een perceel in zes loten voor open bebouwing.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvrãag onderzocht, rekening houdend met

de ter zake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met de Vlaamse Codex Ruimtelijke

Ordening en de uitvoeringsbesluiten.

Advies omgevi nqsambtenaar.
Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies van de

omgevingsambtenaar, uitgebracht op zslogizorg
De omgevingsambtenaar heeft volgende elementen äangewezen om te worden opgenomen in

voorliggende beslissing :

Toetsinc aan de regelgevino en de stedenbouwkundige voorschriften of verkavelingsvoorschriften

Ligging volgens het gewestplan St. Niklaas- Lokeren (KB ozlm/rqz8) en de bijhorende voorschriften

De aanvraag is volgens het gewestplan St. Niklaas - Lokeren (KB oil:r:.l:978) grotendeels gelegen in de

woonparl<zone en voor een klein deel in het woongebied.

ln deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van aftikel S.1.o. en a*ikel 6.r,z.r'4. van het

Koninklijk Besluit van z8/rzlr972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-

gewestplannen en de gewestplannen.
De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en

kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een

daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele

inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voozieningen, voor agrarische

bedrijven.
Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze

veren ig baar zijn met de onmiddellijke omgeving.
Woonparken zijn gebieden waar de gemiddelde woningdichtheid gering is en de groene ruimten een

verhoudingsgewijs grote oppervlakte beslaan.

Bepaling van het plan dat van toepassing is op de aanvraag
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Het goed is niet gelegen binnen de grenzen van een goedgekeurd plan van aanleg, noch binnen de
omschrijving van een behoorlijk vergunde en niet veruallen verkaveling,
Het blijft de bevoegdheid van de overheid de aanvraag te toetsen aan de gebruikelijke inzichten en
noden betreffende de goede aanleg der plaats, gebaseerd op de eerder geciteerde voorschriften van het
van kracht zijnde gewestplan.

Overeenstemmino met dit olan
De aanvraag is principieel in overeenstemming met het geldende plan, zoals hogeromschreven.

Decretale añruijkings- en uitzonderingsbepalingen
Niet van toepassing.

Verordeningen
Besluit van de Vlaamse Regering van o5/o7lzor3 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
bufferuoorzieningen en gescheiden lozing van afualwater en hemelwater.

Andere zoneringsgegevens
Niet van toepassing.

Externe adviezen en advies Gecoro
De aanvraag werd niet voor advies aan de Gecoro voorgelegd.
De gemeente is ontvoogd. Bijgevolg moet het advies van de gewestelijke stedenbouwkundige
ambtenaar niet worden ingewonnen.
Op o5/o6/zo19 werd advies gevraagd aan het Agentschap voor Natuur en Bos, de Hulpverteningszone
waasland, Fluvius, de Vlaamse Maatschappij voorwatervooniening en Aquafin.
Het Agentschap voor Natuur en Bos verleende op :¡¡loTlzotg een voorwaardelijk gunstig advies over de
aanvraag.
De Hulpverleningszone Waasland bracht op :5loflzo:c een gunstig advies uit over de aanvraaE op
voon¡vaarde dat bij de uitvoering voldaan wordt aan de in het brandpreventieverslag vermelde
bemerkingen.
Fluvius bracht op o4loTlzotgeen gedeeltelijk gunstig advies uit over de aanvraag.
De Vlaamse Maatschappij voor Watervoorziening formuleerde, op basis van het hydraulisch advies
van Aquafin, in eerste instantie een ongunstig advies over de aanvraag. Het studiebureau bezorgde
een aangepast plan op basis waarvan de Vlaamse Maatschappij voor Wateruoorziening, op basis van
een aangepast hydraulisch advies van Aquafin, op zTloSlzolg een voorwaardelijk gunstig advies
verleende. Er dient rekening gehouden met volgende voorwaardenr

- BÜ bouwvergunning voor elke woning moet een hemelwaterput, een individuele
infiltratievoorziening en een IBA geplaatst worden. Ook het onderhoud blijft een private
verplichtíng in afwachting van beroerling van de Koningin Astridstraat. Op de private
percelen moeten de nodige voorzieningen getroffen worden zodat toekomstig de IBA-
afgekoppeld kan worden en de vuilwateraansluiting op eenvoudige wijze gerealiseerd.

- Detailplannen van eventuele constructies en het infiltratiebekken dienen aangeleverd te
worden alsock een detailvan de RWA-aansluiting op de riolering.

Bovendien is er ter hoogte van de voorziene verkaveling geen drinkwaterdistributieleiding aanwezig.
Een uitbreiding van het drinkwaterdistributienet is noodzakelijk om deze verkaveling te bevoorradeñ.
Het Agentschap onroerend Erfgoed bekrachtigde de archeolog¡enota op z4lo5/zor8.

Openbaar onderzoek
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Overeenkomstig de criteria van aftikels re-14 van het Besluit van de Vlaamse Regering tot uitvoering

van het decreet van 25 april zor4 betreffende de omgevingsvergunning is de gewone procedure van

toepassing en moet de aanvraag openbaar gemaakt worden. Het openbaar onderzoek werd

gehouden van rzloS/zor9 t.e.m. nlaTlzotg. Er werden twee bezwaren ingediend.

Eén analoog bezwaar, ondertekend doorzes bezwaarindieners, werd ontvangen op rcloTlzotg,
De opmerkingen geformuleerd in dit bezwaar hebben onder meer betrekking op de harmonie van de

verkaveling met de omgeving, het verdwijnen van het aantal bomen, een verwijzing naar de

verkaveling Herfstwegel - en de overlast die de bezwaarindiener daarvan heeft ten gevolge van de

verkeerstoename en de inbreuk op de rijrichting- en het verdwijnen van het groene idyllische karakter

van de Koningin Astridstraat.
Een tweede bezwaar werd op t{o/zozg digitaal ingediend. De opmerkingen geformuleerd in dit
bezwaar hebben onder meer betrekking op de toename van de verkeershinder - niet enkel na

realisatie van de verkaveling, maar ook tijdens de realisatie - waarbij wordt venryezen naar het feit dat

er gevaarlijke situaties ontstaan voor fietsers en voetgangers met als meest kritische punt het

kruispunt met de FoÊenstraat, de gestelde 'positieve wijziging' van het straatbeeld met een

verwijzing naar de verkaveling Herfstwegel, de achteruitgang van de privacy van de buurtbewoners

doordat tot op x3m van de perceelsgrens wordt gebouwd en het principe van IBA's en

infiltratiebekkens. Tot slot omvat het bezwaar een algemene bemerking bij diverse ontwikkelingen in

het woonparkgebied.

Historiek
I

Beschriivino aanvraao
Het perceel van de aanvrâger is gelegen langsheen de Koningin Astridstraat een voldoende uitgeruste

gemeenteweg.
Het onbebouwd perceel heeft een totale oppervlakte van circa ro.46omr en is officieelgekend als bos.

Het perceel is gelegen in een bosrijke, residentiële omgeving die voornamelijk gekenmerkt wordt door

open bebouwingen.
De aanvraag betreft hetverkavelen van een perceel in zes loten.

Teneinde de loten toegankelijk te maken wordt er op de Koningin Astridstraat een nieuwe wegenis en

riolering aangelegd, gekoppeld met een infiltratiebekken.
De oppervlakte van de individuele loten varieert van r.545m2 tot r.78om2.

De zes loten zijn bestemd voor het oprichten van alleenstaande woningen. Kantoren en vrije beroepen

zijn toegelaten, indien maximum z5o/o van de gelijkvloene vertrekl<en als niet-woonfunctie worden

ingenomen en voorzoverzij het rustig nabuurschap nietverstoren.

De eerste vier woningen worden elk op dezelfde wijze georitinteerd met als bouwlijn een afstand van 6m

uit de voorste perceelsgrens. De oprit bedraagt telkens een zone van circa 3om2 (5mx6m). De twee

resterende woningen op de diepst gelegen loten worden dieper ingepland op het perceel en liggen

minimaalSm uit de grenslijnen van het perceelverwijderd.

De maximale bebouwbare diepte voor de te bebouwen loten bedraagt a4m7o op het gelijkvloers en op

de verdieping. De maximale kroonlijsthoogte bedraagt 6m5o. De gebouwen worden afgewerkt met

platte enlof hellende daken waarvan de hellende daken begrepen zijn tussen een helling van 25" en 55"
(z5o/o van de dakoppervlakte mãg een añruijkende dakhelling hebben), waarin bescheiden

dakvlakvensters kunnen worden toegelaten (maximum r/3de van de gevelbreedte). Dakvlakramen zijn

toegelaten.
Er kan geparkeerd worden in de voortuinstrook van de percelen, meer bepaald in de zone van de

opritten, en langsheen de kanten van de nieuw aan te leggen wegenis'

De aanvraag is bekend gemaahwaarbij ertwee bezwaren werden ingediend.



.S Ïfl?,'n",.,

De opmerkingen geformuleerd ín deze bezwaren hebben onder meer betrekking op de integratie van de
verkaveling in de omgeving (r), de aantasting van het groene karaktervan de omgeving en de aanwezige
waardevolle bomen (z), de verkeershinder en de verkeersonveiligheid (3), de schending van de privaly
van de buudbewoners (4) en de waterhuishouding (5).
De opmerkingen kunnen weerlegd worden.

(r) ln de onmiddellijke omgeving van het perceel zijn verschillende woningen, voornamelijk open
bebouwingen, terug te vinden. De zes loten die door middel van deze aanvraag worden
gecreëerd zijn eveneens bestemd voor het oprichten van alleenstaande woningen. De
individuele percelen hebben een oppervlakte die varieert van r.545m2 tot 1.78om2. Dê
bebouwingsdichtheid bedraagt circa 6,ur woningen per hectare. Doordat de inplanting, de
maat en de schaal van de percelen en de op te richten bebouwing in grote mate
overeenstemt met de bestaande bebouwing wordt er geen afbreuk gedaan aan de
vormgeving en de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving.

(z) ln de onmiddellijke omgeving van het perceelzijn verschillende woningen, voornamelijk open
bebouwingen, terug te vinden, De zes loten die door middel van deze aanvraag worden
gecreëerd zijn eveneens bestemd voor het oprichten van alleenstaande woningen. De
individuele percelen hebben een oppervlakte die varieert van r,545mz tot r.78om2. De
bebouwingsdichtheid bedraagt circa 6,zr woningen per hectare. Doordat de inplanting, de
maat en de schaal van de percelen en de op te richten bebouwing in grote mate
overeenstemt met de bestaande bebouwing wordt er geen afbreuk gedaan aan de
vormgeving en de ruimtelijke kwaliteitvan de omgeving.

(¡) Wat de aantasting van het groene karakter van de omgeving betreft, wordt venvezen naar het
(voonruaardelijk) gunstig advies verleend door het Agentschap voor Natuur en Bos waarin
duidelijk wordt gesteld dat een groot deel van het bestaande bos behouden moet blijven. Het
perceel is momenteel volledig bebost, Het bos heeft geen bijzondere landschappelijke,
ecologische of recreatieve waarde. Om de wegeniswerken en de bouwzones te creëren dient
een deel van het perceel ontbost te worden, De ontbossing is in overeenstemming met de
bestemming woonpark. Het gemiddelde bosbehoud voor de zes loten bedraagt namelijk 7z%
wat ongeveer overeenstemt met de 750/o die consequent in woonparken wordt gehanteerd.
Het verwijderen van het gedeelte bos op het perceel valt onder de regelgeving van het
Bosdecreet. De aanvrager kan dit enerzijds compenseren door het betalen van een bedrag in
functie van de te ontbossen oppervlakte voor een verkavelíngsaanvraag, of de compensatie
uitvoeren met een nieuwe aanplanting op percelen die hiervoor in aanmerking komen in
samenspraak met en met goedkeuring van het Agentschap voor Natuur en Bos anderzijds.
Het compensatievoorstel werd goedgekeurd en is bij het Agentschap voor Natuur en Bos
geregistreerd onder het nummer: 19-zro64z. ln de te behouden boszones aangeduid op het
verkavelingsplan (bos en groenplan) kunnen geen constructies opgericht worden. Ook het
aanleggen van gazons en borders met tuinplanten is niet toegelaten. De meeste bebouwde
percelen binnen de woonparkzone bezitten reeds zwembaden en poolhouses waaruan de
oppervlakte ten koste is van het aanwezige groen.

(4) Gezien de beperkte omvang van de verkaveling, meer bepaald zes loten, ls de te ven¡vachten
verkeerstoename relatief beperkt. De Koningin Astridstraat is een voldoende uitgeruste
gemeenteweg die deze verkeerstoename kan dragen.
Er kan geparkeerd worden in de voortuinstrook van de percelen, in de zone van de opritten, en
langsheen weerzijden van de nieuw aan te leggen wegenis. De parkeerdruk kan bijgevolg op het
eigen terrein opgevangen worden.
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(5) Ook wat betreft de waterhuishouding wordt venruezen naar het gunstig (hydraulisch) advies over

de aanvraag, na aãnpassingen door de aanvrager, van Aquafin en de Vlaamse Maatschappij voor

Wateruoorzieningen. Deze instanties staan in voor het beheer van de afwatering en de riolering'

ln het aangepastË plan is voorzien dat de woningen voor DWA vooaien worden vän een IBA met

overloop naàr de ìnfiltratievoorziening. De aansluiting naar de Herfstwegel komt erg vlak en

ondiep. ln de straat wordt een vuilwaterleiding met DWA-wachtaansluitingen voonien zodat

deze,'b¡ beriolering van de Koningin Astridstraat, aangekoppeld kan worden. De RWAJeiding in

de verkáveling *ordt beveiligd met een terugslagklep. De overloop van de infiltratievoorziening

werd voorzien en is effectief noodzakelijk. Bij de omgevingsvergunning voor elke woning

afzonderlijk dient eveneens een hemelwaterput en een individuele infiltratievooaiening

vooaien te worden.
(5) Wat de schending van de privacy betreft wordt het bouwvolume oP een voldoende ruime

afstand, meer beþaald minimum r3m, íngeplant ten opzichte van de aanpalende percelen.

Bovendien blijft een groot deel van de percelen als bos behouden'

De gemeenteraad verleendì de vergunning voor wegenis en rioleringswerken in zitting van

ozloglzo:"g.

Toetsing aan de goede ruimteliike ordening
Overwegende dat de ruimtelijke orde niet wordt verstoord;

Overweiende dat het ingediend ontwerp met zes loten voor open woningbouw en aanleg van een

nieuwe weg aansluit bij het bestaand woonweefsel;

Overwegeñde dat hei ingediend ontwerp qua densiteit en woningtypologie aansluit binnen de

residentiële woonomgeving;
overwegende dat ervoldoende bouwvrije afstanden behouden blijven;

Overweiende dat de goede plaatselijke ordening niet in het gedrang komt en de draagkracht binnen

deze omgeving niet wordt verstoord;

Overweg-ende dat het Agentschap voor Natuur en Bos en Aquafin de aanvraag (voorwaardelijk)

gunstig adviseerde;
ãetet ãp het raadsbesluit van ozloglzatgvoor de wegenis en rioleringswerken;

Wel dienen er enkele voorwaarden worden opgelegd in de verkavelingsvergunning met betrekking

tot de verleende adviezen en bijkomende opmerkingen.

Toetsing aan de decretale beoordelingselementen

4.3.5, uitgeruste weg: het perceel is gelegen langs een voldoende uitgeruste weg.

+.¡.4. U"ii*um volume bedrijfswoningen is niet van toepassing voor deze aanvräag'

4,!.7. roegankelijkheid openbare wegen en voor het publiek toegankelijke gebouwen is niet van

toepassing voor deze aanvraag'

a.3.4. Rooit¡n en reservatiestrool<: het perceel is niet getroffen door een rooilijn.

Watertoets
ft"tt"rr"ln ligt niet in een recent overstroomd gebied of in (mogelijk)overstromingsgevoelig gebied'

Voorliggendã ..nurrrg beoogt het louter verkavelen van een terrein en valt bijgevolg niet onder de

toepaísing van de bepalingen van het besluit van de Vlaamse Regering van o5/o7lzor3 houdende

vasistelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten,

infiltratievãorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afualwater en hemelwater.

Er is geen schadelijk effectvoor het watersysteem te verwachten'

De dãelstelling"n urn het decreet betreffende het integraalwaterbeleid worden niet geschaad.

MER-screening
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Huidige aanvraag omvat een project dat is opgenomen in de lijst van bijlage lll van het Besluit van de
Vlaamse Regering van or/o3/zor3 inzake de nadere regels van de project- MER-screening. De
aanvraag valt onder rubrieksnummer ro B (stadsontwikkelíngsprojecten).
ln de project-MER-screeningsnota wordt aangetoond dat de milieueffecten van het voorgenomen
project niet van die aard zijn dat zij als aanzienlijk beschouwd moeten worden. De opmaak van een
project-M ER kan dus redelijkerwijze geen nieuwe of bijkomende gegevens bevatten over aanzienlijke
milieueffecten.
Derhalve dient de aanvraâg geen project- MER te bevatten.

De archeologietoets
Bij deze aänvraag is een bekrachtigde archeologíenota gevoegd.
Mettoepassing van art. 5.4.9 en 5.4.13 van het onroerenderfgoeddecreet van rzloTlzoor3
bekrachtigde het Agentschap Onroerend Erfgoed op z4lo5lzotS de archeologienota met lD
https/lid.erfgoed.net/archeologie/archeolog ienotasþ4r4 en onderwerp
Vooronderzoek_Waasmunster_Koningin Astridstraat, ingediend op r7lo5/zor8.
De werken waaruoor de omgevingsvergunning wordt aangevraagd stemmen overeen met de werken
die in de bekrachtigde archeologienota zijn opgenomen.

Normen en percentaoes betreffende de verwezenlüking van een sociaal of bescheiden
woonaanbod
Het Decreet grond- en pandenbeleid van zTlo3lzoog is niet van toepassing voor deze aanvrâag.

Natuurtoets
De aanvraag betreft het verkavelen van een bebost perceel in zes loten voor open bebouwing,
De ontbossing is conform de bestemming woonpark.
Naast de wegenis 955m2 wordt voor elk lot een zone ontbost.
Het gemiddelde bosbehoud voor de zes loten bedraagt 7z% wat ongeveer overeenkomt met de 75% die
conseguent in woonparken wordt gehanteerd.
Het bos heeft geen bijzondere landschappelijke, ecologische of recreatieve waarde.
Het Agentschap voor Natuur en Bos verleent bijgevolg een gunstig advies over de aanvraag míts
naleving van de volgende voorwaarden:

- De op hetverkavelingsplan (bos en groenplan) aangeduide boszones moeten als bos behouden
blijven.

- ln de te behouden boszone kunnen geen constructies opgericht worden, het aanleggen van
gazons en borders mettuinplanten is niettoegelaten.

' Voor het uitvoeren van vellingen in de te behouden boszone is een kapmachtiging vereist die
afgeleverd wordt door het Agentschap voor Natuur en Bos.

Toegankeliikheidstoets
Voor deze aanvraag is de gewestelijke stedenbouwkundige verordening betreffende de
toegankelijkheid van o5/o6/zoo9 niet van toepassing.

Advies
Vanuit stedenbouwkundig oogpunt wordt de ingediende aanvraag voonruaardelijk gunstig
geadviseerdr
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t Er dient te worden voldaan aan de voorwaarden in het kader van att. gobis van het Bosdecreet

opgenomen in het advies van het Agentschap voor Natuur en Bos.

- De te ontbossen oppervlakte bedraagt 3.583m2. Deze oppervlakte valt niet meer onder het

toepassingsgebied van het Bosdecreet. De resterende bosoppervlakte 6.788m2 moet als bos

behouden blijven. Bijkomende l<appingen in deze zone kunnen maar uitgevoerd worden mits

machtiging door het Agentschap voor Natuur en Bos. Het is evenmin toegelaten in deze zone

constructies op te richten of ingrijpende wijzigingen van de bodem, de strooisel-, kruid-, of
boomlaag uitte voeren.

Het plan dat goedgekeurd is door het Agentschäp voor Natuur en Bos moet deel uitmaken van

de omgevi n gsvergunn i ng.
- De vergunning wordt verleend op grond van artikel gobis, 95, derde lid, van het Bosdecreet en

onder de voorwaarden zoals opgenomen in het hierbij gevoegde compensatieformulier met

nummer: :.9-zro64z.
- De bosbehoudsbijdrage van 19.133,22 e dient binnen de 4 maanden, vanaf de datum waarop

gebruik mag gemaakt worden van deze vergunning, gestort worden op het rekeningnummer

van het Agentschap voor Natuur en Bos. Het overschrijvingsformulier voor het betalen van de

bosbehoudsbijdrage zal door de financiële cel van het Agentschäp voor Natuur en Bos aan de

aanvrager worden bezorgd.
- Als bijlage vindt u het door het Agentschap voor Natuur en Bos goedgekeurde

compensatievoorstel, dat integraal moet deel uitmaken van de omgevingsvergunning.
- De verkavelingsvergunning laat slechts vervreemding toe nadat volledige compensatie werd

gegeven. De verkavelaar moet nadat volledige compensatie werd gegeven bij het Agentschap

voor Natuur en Bos een attest aanvragen. Dit attest moet bij de verkoop van de kavels aan de

koopakte toegevoegd worden. Uit het attest van het college van burgemeester en schepenen,

verleend in toepassing van art. 4,2,::6, gz van de VCRO moet blijken dat, voor de volledige

verkaveling of voor de betrokken verkavelingsfase, het geheel van de lasten uitgevoerd is of
gewaarborgd is door de storting van een afdoende financiële waarborg of door een

bankinstelling op onherroepelijke wijze verleende afdoende financiële waarborg. Dit impliceert

eveneens het voldoen aan het compensatievoorstel, dat als voorwaarde gehecht is aan de

ve rkave I i n gsve rgun n i ng.

Er dient te worden voldaan aan de bemerkingen opgenomen het brandpreventieverslag

verleend door de Hulpverleningszone Waasland.
Er dient te worden voldaan aan de voorwaarden opgenomen in het advieslde detailstudie van

Fluvius.
De maatregelen in de archeologienota bekrachtigd op z4loslzot8 met referentienummer
https://id,erfgoed.netlarcheologie/archeologienotas/74r4 moeten uitgevoerd worden

overeenkomstig het programma in die bekrachtigde archeologienota en het

Onroerender{goeddecreet van tzloTlzor3. Na de uitvoering eÌvan moet een bekrachtigde nota

bekomen worden. Deze maatregelen in de bekrachtigde nota moeten uitgevoerd worden

overeenkomstig het programma in die nota, de eventuele voorwaarden bij de bekrachtiging, en

het Onroerenderfgoeddecreet van r:loT lzot¡.

Uit bovenstaande motivering blijkt dat de aanvraag in overeenstemming is (of kan gebracht worden mits

het opleggen van de nodige voorwaarden) met de wettelijke bepalingen, alsook met de goede

plaatselijke ordening en met zijn onmiddellijke omgeving. Het college sluit zich aan bij de planologische

en ruimtelijke motivering van de gemeentelijke stedenbouwkundige ambtenaar.

Vanuit stedenbouwkundig oogpunt kan de ingediende äanvraag aanvaard worden'

BIJGEVOLG BESL¡ST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING VAN

O7 lto I zOtg H ET VOLGENDE:
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Het college van burgemeester en schepenen geeft de vergunrung afaan de aãnvfager, die ertoe
ts het college ven burgemeester en schepenen op de hoogte te brengen van het begin ven

handel rngen.
De vergunning wordt afgegeven onder volgende voon¡raarden :
* Er dient te worden voldaan aan de voon¡raarden in het kader van art. gobis van het Bosdecreet

men in het advies van het Agentschap voor Natuur en Bos.
De te ontbossen oppervlakte bedraagt 3.583m2. Deze oppervlalcte valt niet meer onder het

ingsgebied van het Bosdecreet. De resterende bosoppervlakte 6.788m2 moet als bos behouden
blijven. Bijkomende kappingen in deze zone kunnen maar uítgevoerd worden mits machtiging door het
Agentschap voor Natuur en Bos. Het is evenmin toegelaten in deze zone constructies op te richten of
ingrijpende wijzigingen van de bodem, de strooisel-, kruid-, of boomlaag uit te voeren.
Het plan dat gÕedgekeurd is door het Agentschap voor Natuur en Bos moet deel uitmaken van de
omgevingsvergunning.
- De vergunning wordt verleend op grond van artikel gobis, g5 derde lid, van het Bosdecreet en onder de

a rden zoals opgenome n tn het h¡erbij gevoegde compensatieformulier met nummer: 13-z:o64z,
De bosbehoudsbijdrage VAn 19.133,2 2 € dient binne n de 4 maanden, vanaf de datum waaro p gebruik

mag Iemaakt worden van deze vergu nnt fl9r gestort worden op het rekeni ngnummer van het
voor Natuur en Bos. Het overschrijvingsformuliervoor het betalen van de

bosbehoudsbijdrage za door de financiële ce van het Agentschap voor Natuur en Bos aan de âanvrager
bezorgd.

- Als bijlage vindt u het door het Agentschap voor Natuur en Bos goedgekeurde compensatievoorstel,
dat integraal moet deeluitmaken van de omgevingsvergunning.
- De verkavelingsvergunning laat slechts vervreernding toe nadat volledige compensatie werd gegeven.
De verkavelaar moet nadat volledige compensatie werd gegeven bij het Agentschap voor Natuur en Bos
een attest aânvragen Dir âttest moet bij de VErkoop van de kavels aan de koopakte toegevoegd worden
uit het attest van het college van burgemeester en schepe nen, verleend n toepassing van ad. 4.2.::6, $u

n de VCRO moet blijken dat, voor de volled ige ve rkaveling of voor de betrokke n verkavelingsfase, het
geheel VA n de lasten U itgevoerd ls of gewaarborgd ts door de storting VAn een afdoende financiële

of door een ban kinste lling op onhe rroe pelijke wuze verleende afdoende financiële waarborg.
D it impliceert eveneens het voldoen an het compensatievoorstel, dat als voon¡vaarde gehecht ls aan de

ngsvergunning
,r Er dient te worden voldaan aan de bemerkingen oPgenomen het bra nd preventieverslag verleend

de Hulpverleningszon e Waasland.
* Er dient te worden voldaan aan de voorwaarden opgenomen in het advies/de detailstudie van
Fluvius.
* De maatregelen in de archeologienota bekrachtigd op z4lo5lzot8 met referentienummer
https://id.erfgoed.net/archeologie/archeologienotas/74r4 moeten uitgevoerd worden
overeenkomstig het programma in die bekrachtigde archeologienota en het
OnroerendeÉgoeddecreetvannloTfzot3. Na de uitvoering ervan moet een bekrachtigde nota
bekomen worden. Deze maatregelen in de bekrachtigde nota moeten uitgevoerd worden
overeenkomstig het programma in die nota, de eventuelevoorwaarden bij de bekrachtiging, en het
Onroerenderfgoeddecreet va n nloT lzot3.

n de vergunnrng mag worden geb ruikgemaakt als de ãanvr¡¡ger niet b¡nnen 35 dagêtrr te
rekenen vanaf de da I va aanplakking, op ¡lø hoogte werd gebracht vân de instell ing vi¡ fi een

mrn istratief beroep
vergunning stelt de aanvrager nietvrij van het aanvragen en

ngen of als die nodig zouden
verkrijgen van eventuele andere

Algemene voorwaarden
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Riolering

Conform de wettelijke zoneringsplannen dient U zelf in te staân voor de zuivering van uw

huishoudelijk afualwater. Dit moet gebeuren via de installatie van een IBA (individuele

behandelingsinstallatie voor afvalwater)

- inplanting als kwotering op plan met vloerpashoogte op max. 35 cm boven het straatpeil of het

bestaande maaiveld (zonderverdere ophoging hiervan).

- Alle kosten noodzakelijk voor de aanpassing van alle rylglgidj¡gen inclusief verplaatsen van

openbare verlichting, tot realisatie van de verleende vergunning vallen ten laste van de aanvrager.

Verval van de omgevingsvergunning - uitÛeksel uit het decreet van 25 april zor4 betreffende de

omgevingsvergunning
Artlkel gg. I ". 

De omgevìngsvergunning vervalt van rechtswege în elk van de volgende gevallen:

f als dàierwezenli¡klng vin de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de twee Jaar

na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning¡

z" als het uìtvoeren van de vergunde stedenbouwkundlge handellngen meer dan drìe opeenvolgende Jaren wordt

onderbroken¡
j" als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen drie jaør na de aanvang van de vergunde

ste de n bo uwku n di ge h an deli n g e n ;
4" als de exptoitalìe van de iergunde activiteit of inrichting niet binnen viif iaar na het verlenen van de deJinitieve

o m g evi n g sve rg u n n ín g aanva n gt.

Als de omgevtngsvergunnlng uttdrukket$k meldtng maaktvan de verschillende fasen van het bouwproiect, worden

de termijlen vin twee of drle jaar, vermeld ín het eerste !id, gerekend per fase. Vaor de tweede fase en de volgende

fasen worden de termíjnen van verva! bijgevolg gerekend vanal de aanvangsdatum van de fase ln kwestie'

g z. De omgevingsvergunning voor de exploìtatie ven een ingedeelde inrichtìng of activiteit vervalt van rechtswege

in elkvan devolgende gevallen:

f als de explo¡tatie van de vergunde activiteìt of inrichtÍng meer dan viif opeenvolgende iaren wordt onderbroken;

z" als de ingedeelde inrichting vernield ís wegens brand of ontpffing veroorzaakt ten gevolge van de exploìtatíe;

3" als de eiploitatie op vr¡wtltige basÍs volledÍg en definitief wordt stopgezet overeenkomstlg de voorwaarden en de

regels, vernteld in het decreet van g maart zooT tot regeling van de vriiwilltge, volledlge en deflnitieve stopzett¡ng

vãn ãe productie van alle dierlijke mest, afkomstÍg van een of meerdere diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten

eryan. Ðe Vlaamse Regerîng kan nadere regels bepalen voor de inkennisstelling van de stopzetting'

S:, Als de gevallen, vermeld in paragraaf t, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproiect, vervalt de

omgevingsiergunnhg alleen voor het nìet-afgewerkte gedeelte van een bauwproiect. Een gedeelte rs ee¡st

o¡g"*r*t oU net, inloorkomend geva! na de sloping van de niet-aJgewerkte gedeelten, kc.n worden beschouwd als

een aþonderttjke constructie die voldoet aan de bouwJysìsche verelsten.

AIs de gevallen, vermeld ln paragraaf t af z, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatle van de

ingedeelde inrìchting of act¡viteltt vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte'

Artikef 1¡oa, De omgevingsvergunning blffi onverkort geldíg ats de exploita.tie van een ingedeelde ìnrichting of
octiviteit van een project door een wijzigíng van de inde!ìngslìjstvan klasse t naar klasse z overgaat of omgekeerd.

ln geval de exploitatie van een ingedeelde ìnrichting o! activiteit vqn een proiect door een wliziging van de

inielíngslijst van klasse t of z naar klasse j overgaat, getdt de vergunníng als aktename en bliiven de biizondere

voorwaarden gelden.
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Artikel :.o* De termìinen van twee, drie of vijf Jaar, vermeld in artikel gg, worden geschorst zolang een beroep tot
vernietìging van de omgevìngsvergunning aanhangig is bij de RaadvoorVergunningsbetwistingen, overeenkomstig
hoofdstuk g behoudens indten de vergunde handelingen in strijd zijn met een vóór de definitÍeve uitspraak van de
Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoerlngsplan. ln dat laatste geval blffi het eventuele recht op

p lan s c hadeve rg o edi ng de salni e tte m i n b e h o u de n.

De termiinen von twee of drie jaar, vermeld in artikel gg, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de
archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologlenota overeenkomstig artìkel 5,4.8 van het
onroerenderfgoeddecreet van n juli 2ci73 en in de bekrachtìgde nota overeenkomstig artiket 5.4.t6 van het
onroerenderfgoeddecreetvan u julì zotj, met een maxímumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de
arc h eo I og í s ch e o p g ravi n g.

De termiinen van twee af drie jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de
bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsprojectwaarvoor de OVAM overeenkamstig aftlke! 5o, g t, van het
Bodemdecreet van z7 oktober zoo6 een confarmiteitsattest heeft afgeleverd, met een maxlmumtenniJn van drÍe
jaar va n af de aanva n g sdatu m van de b o de m sa n e r i n gswe r ke n.

De termiinen van twee of drie jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel,
zoals vermeld ln t¡tel VL niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt opgeheven bij een ln kracht van gewijsd,e gegane
beslissing. De schorsing eìndigt van rechtswege wanneer geen ophelfing van het stakingsbevel wordt gevoidird of
geen intrekking wordt gedaan binnen een termün van twee jaar vanaf de bekrachtÍgÍng van het stakingsbevel.

Beroepsmogelijkheden - uittreksel uit het decreet van z5 april zoe4 betreffende de omgevingsvergunnlng
Artikel 52. De Vlaamse Regering is bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrikkeliJkloJ
stilzwtjgende beslissíngen van de deputatie in eerste admlnístratieve aanleg.

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in |aatste administratieve aanleg voor beroepen tegen
uitdrukkeliike of stîlzwiJgende besllssìngen van het college van burgemeester en schepenen Ín eerste
ad m i n ì stratieve aan Ie g.

Artikel 53. Het beroep kan worden lngesteld door:
f de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploltant;
zo het betrokken publiek;
j" de leidend ambtenaar van de advíesinstantíes of bij zìjn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie
tijdig advîes heeft verstrekt of als açn hem ten onrechte niet om advies werd verzocht¡

4o het college van burgemeester en schepenen als het tijdîg advies heeft verstrekt of als het ten onrechte nlet om
advies werd veuocht;

5" de leidend ambtenaar van het Departement Leefmilieu, Natuur en Energie of bij zijn oJwezÍgheid zijn
gemachtigde;
6o de leidend qmbtenaar van het Ðepartement Ruimteltjke Ordening, Woonbeleìd en Onroerend E(goed of b$ zijn
afwezig heid zijn gemachtigde.

Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvanketijkheld ingesteld btnnen een termijn van derilg dagen die
ingaat:
f de dag na de datum van de betekenìng van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de
beslÍss ing b ete kend wordt;
z" de dag na het verstrijken van de beslissingstermìjn als de amgevingsvergunning ìn eerste admínistratieve aanleg
s ti lzw ij g e n d gewe i g e rd wo rdt ;
j" de dag na de eerste dag van de aanplakkÍng van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

Añikel 55. Het beroep schorst de uìtvaering van de bestreden beslisslng tot de dag na de datum van de betekentng
van de beslisslng în laatste admlnistratieve aanleg.

ln afw$king van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzîen van:
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to de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting af act¡viteit waaruoor ten minste twaalf

maqnden voor de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvroag is ingedlend;

z" de vergunning voor de exploítatie na een proefperiade als vermeld in artikel 69¡

3o de vergunning voar de exploÍtatíe vqn een ingedeelde inrichtÍng of activiteit die vergunningsplichtig is gewarden

door aanvulling oJ wijziging van de indelingslíjst,

Artikel 56. Het beroep wordt op strafÍe van onantvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld b$ de bevoegde

overheid, vermeld in arttkel5z.

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktiidig en per beveiligde zendìng een

aþc h rlft v an het b e roe psc h rift aan :

f de vergunnÍngsaanvrager behalve als hìi zelf het beroep instelt;

zo de deputatie als die in eerste sdministratieve aanleg de beslissing heeft genomen;

3" het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelJ het beraep instelt.

De Vlaamse Regering bepaalt de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op

ontvankelijke wijze wordt lngesteld.

Artikel 57, De bevoegde overheid., vermeld ln aftikel 52, oJ de door haar gemachtigde ambtenaar onderzoekt het

beroep op zíjn ontvankelijkheid en volledigheid.

Als niet alle stukken als vermeld in attikel 56, derde lìd, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de

door haar gemachtigde ambtenaar de beroepslndiener per bevetligde zendlng vragen om blnnen een temÜn van

vee¡tien døgen die ingaat d.e døg na de verzending van het veruolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens of
documenten aan het beroep toe te voegen.

Als de beroepsindiener nslaat de ontbrekende gegevens of documenten bínnen de termiJn, vermeld in het tweede

lid, aan het beroep toe te voegen, wardt het beroep als onvolledig beschouwd.

Beroepsmogelijkheden - regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april zoe4

betreffende de omgevingsvergunning
Het beraepschrift bevat op straffe van ononNankel$kheid:

f de naem, de hoedanìgheid en het adres van de beroepsìndiener;

zo de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting oJ exploitatie dìe het

voorwerp uitmaqkt van die beslissing;

j" als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:

a) een omschriiving van de gevolgen dîe h$ ingevolge de bestreden besllssing ondervindt of waarschiinlîik

onderuindt;
b) b) het belang dat hìj heeft bíj de besluìtvormhg aver de afgìfte of bìjstelling van een omgevingsvergunnìng

of van vergu n ni ngsvoo rwaarden;

4" de redenen waerom het beroep wordt ingesteld.

Het beroepsdossier bevat de volgende bewíisstukken:

f in vaorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;

zo de overtuigtngsstukken dÍe de beroepsindiener nodlg acht¡

3o in voorkomend geval, een lnventar¡s van de overtuigingsstukken' vermeld ln Punt 2o.

AIs de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artikel

57, tweede lid, van het decreetvan z5 april zot4.

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.
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Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste
administratieve aanleg bevoegd is, alle besch;ikbare inþrmatie en documenten opvragen dte nutttg zíJn voor het
dossier.

De beroepsindiener geeJt, op straffe ven verva!, ultdrukkeliJk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil worden.

Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daa¡van uitdrukketijk op de
hoogte met een beveillgde zending ulterl$k vtjftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als vermeld in
aftikel 56 van het decreetvan z5 aprÌl zotr,, heefi ontvangeq op voonvaarde dat hii niet de beroepsíndiener is.

Mededeling
Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Ðie bestanden kunnen zich bevinden bÍJ de
gemeentq waar u de aanvraag hebt ìngediend, bìj de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor
de omgevingsvergunning. Ze worden gebruíkt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden
voor het opmaken van statistÌeken en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze
bestanden ln te ktJken en zo nodig d.e verbeterìng ervan aan te vragen.

INSTRUCTIES TOT AAN PLAKKING

Op oTlr.olzotgwerd een beslissing genomen over uw aanvraag.

Hlerbij vindt u:
¡ de beslissing van de omgevlngsvergunning en eventuele biJlagen. WJ raden u aan ditformulier

nauwgezet te lezen zodat u goed op de hoogte bent van welke rechten de vergunning verleent en
welke voorwaarden er aan verbonden ziln.

Welke stappen moet u nog ondernemen?

r.Bekendmakino verounnino
¡ de ondertekende affiche met als titel "Bekendmaking besllssing omgevingsvergunning'dient u af te

halen op de dienst ruimtelijke ordenlng.
¡ Deze affiche geeft aan dat de vergunning verleend is. U dient het gedurende een periode van 3o

dagen onafgebroken en duidelijk zichtbaar aan te plakken op de plaats waarop de
vergunningsaanvraag betrekking heeft,

¡ Dlt dient te gebeuren binnen ro kalenderdagen na ontvangst van de beslissing. U hebt er zelf belang
bij dit tiJdlg te doen, omdat anders de termiJn om beroep in te dienen tegen uw v€rgunnlng nlet van
start gaat.

z,Melden van de aanplakking via het omgevingsloket
U bent verplicht de gerneente op de hoogte te brengen van de aanplakking van het besluit ter bekendmaking
van de omgevingsvergunning. u dlent deze melding door te geven via het omgevingsloket.

r.Melden van begin en einde van de werken via het omgevingsloket.

U bent verplicht de gemeente op de hoogte te brengen van het begin en einde van de werken. U dient deze
melding door te geven via het omgevingsloket.
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Wanneer mag u gebruik maken van de vergunning?
U mag pas een vergunning beglnnen ulwoeren als u niet binnen 35 dagen, te rekenen vanafde dag van

aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelllng vãn een admlnistratlef beroep.

Meer informatie nodig?
lndien u meer informatle wenst, kan u contact opnemen met de dienst omgeving van de gemeente.
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OMGEVINGSVERGUNNING - PLANNEN EN BIJLAGEN

Referentie omgevingsloket
Referentie gemeente

OMV_zorgo2o14s
ll/zoeg/ooo8o

Het college van burgemeester en schepenen heeft besloten in zitting van oTllrolzorg om de aanvraâg
ingediend door Hans Dens, met als adres Zwartenhoekstraat zr te j9a5 Uam te veigunnen.
De aanvraag werd ontvangen op nlo4lzorg.
Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonder¿oek werd verzonden op o3/o5/zor9
De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Koningin Astridstraat.
en met als kadastrale omschrijving Afdeling 42o23,sectie B, percãel 763c.
Het betreft een aanvraag tot het verkavelen van €en perceel in zes loten voor open bebouwing.

De aanvraag omvat: stedenbouwkundige handeringen, verkavelen van gronden

Datum : oTltolzotg

VOO R EENSLUIDEND AFSCHRIFT

De Algemeen Directeur,

Gelekend door: Brâm Colllor (slonalurel
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Rêden: lk k6ur dlt docum6nt good
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