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Inlichtingen i.v.m. dit bestek kunnen verkregen worden bij: 
Naam: Robuust architectuur 
Adres: Frans Van Ryhovelaan 2, Internal Postal box a te 9000 Gent 
Contactpersoon: Mevrouw Els Staessens 
E-mail: els@robuust-ao.be 
 
Ontwerper 
Naam: Robuust architectuur 
Adres: Frans Van Ryhovelaan 2, Internal Postal box a te 9000 Gent 
Contactpersoon: Mevrouw Els Staessens 
E-mail: els@robuust-ao.be 
 
Toepasselijke reglementering 
1. Wet van 17 juni 2016 inzake overheidsopdrachten en latere wijzigingen. 
2. Koninklijk besluit van 18 april 2017 betreffende plaatsing overheidsopdrachten klassieke sectoren, en 
latere wijzigingen. 
3. Koninklijk besluit van 14 januari 2013 tot bepaling van de algemene uitvoeringsregels van de 
overheidsopdrachten, en latere wijzigingen. 
4. Wet van 17 juni 2013 betreffende de motivering, de informatie en de rechtsmiddelen inzake 
overheidsopdrachten, bepaalde opdrachten voor werken, leveringen en diensten en concessies, en latere 
wijzigingen. 
5. Wet van 20 maart 1991 houdende regeling van de erkenning van aannemers van werken, vastgesteld 
door het koninklijk besluit van 26 september 1991. 
6. Wet van 4 augustus 1996 betreffende het welzijn van de werknemers bij de uitvoering van hun werk en 
het koninklijk besluit van 25 januari 2001 betreffende de tijdelijke of mobiele bouwplaatsen, en latere 
wijzigingen. 
7. Het Algemeen Reglement voor de Arbeidsbescherming (ARAB), Welzijnswet en Codex over het welzijn 
op het werk. 
8. Wet van 11 februari 2013 tot vaststelling van sancties en maatregelen voor werkgevers van illegaal 
verblijvende onderdanen van derde landen. 
 
Afwijkingen, aanvullingen en opmerkingen 
Geen 
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I. Administratieve bepalingen 
 
Dit eerste deel heeft betrekking op de regeling tot plaatsing van een overheidsopdracht tot de 
opdrachtnemer is aangesteld. 
De bepalingen die vervat zijn in dit deel, hebben betrekking op de wet van 17 juni 2016 en het koninklijk 
besluit van 18 april 2017 en latere wijzigingen. 

I.1 Beschrijving van de opdracht 
 
Voorwerp van deze werken: Jeugdlokalen Roodkapjes: sloop deel gebouw. 
 
Toelichting: Momenteel wordt een deel van de gebouwen gerenoveerd en gebruikt de vereniging voor 
haar activiteiten de voorliggende woning. Tegen de zomer zullen deze werken dermate gevorderd zijn dat 
de voorliggende gebouwen kunnen afgebroken worden. Zodat hier een fietsenstaling ed kan worden 
voorzien. 
 
Plaats van uitvoering: Jeugdbeweging centrum, Rivierstraat 39 te 9250 Waasmunster 
 

I.2 Identiteit van de aanbesteder 
 
Gemeente Waasmunster 
Abdij Van Roosenberglaan 8 
9250 Waasmunster 
 

I.3 Wijze van gunnen 
 
Overeenkomstig artikel 42, § 1, 1° a) (de goed te keuren uitgave excl. btw bereikt de drempel van € 
143.000,00 niet) van de wet van 17 juni 2016, wordt de opdracht gegund bij wijze van de 
onderhandelingsprocedure zonder voorafgaande bekendmaking. 
 
De aanbestedende overheid behoudt zich het recht voor de opdracht te gunnen op basis van de initiële 
inschrijvingen zonder onderhandelingen te voeren. 
 

I.4 Prijsvaststelling 
 
De opdracht wordt beschouwd als een opdracht met gemengde prijsvaststelling. 
 
De opdracht met gemengde prijsvaststelling is een opdracht waarbij de prijsvaststelling gebeurt volgens 
meerdere soorten bedoeld in de punten 3° tot 5° van artikel 2 van het koninklijk besluit van 18 april 2017. 
 

I.5 Uitsluitingsgronden en kwalitatieve selectie 
 
Het offerteformulier moet vergezeld zijn van volgende stukken: 
 
Juridische situatie van de inschrijver (uitsluitingsgronden) 
Door in te schrijven op deze opdracht verklaart de inschrijver zich niet in een toestand van uitsluiting te 
bevinden, zoals bedoeld in artikels 67 tot en met 69 van de wet van 17 juni 2016 betreffende 
overheidsopdrachten. 
Artikel 70 van de wet van 17 juni 2016 betreffende de overheidsopdrachten is van toepassing. Voor de in 
artikel 67 van de wet bedoelde uitsluitingsgronden deelt de gegadigde of inschrijver op eigen initiatief mee 
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of hij bij het begin van de procedure de in artikel 70, lid 1, bedoelde corrigerende maatregelen heeft 
genomen. 
 
Economische en financiële draagkracht van de inschrijver (selectiecriteria) 
Niet van toepassing. 
 
Technische en beroepsbekwaamheid van de inschrijver (selectiecriteria) 
Niet van toepassing. 
 
Vereiste erkenning van aannemers (categorie en klasse - de klasse wordt bepaald op het ogenblik 
van de gunning) 
Voor deze opdracht is GEEN erkenning vereist. 
 

I.6 Vorm en inhoud van de offerte 
 
De inschrijver maakt zijn offerte op in het Nederlands en vult de samenvattende opmeting in op het 
eventueel bij het bestek behorende formulier. Indien hij deze op andere documenten maakt dan op het 
voorziene formulier, dan draagt hij de volle verantwoordelijkheid voor de volledige overeenstemming van de 
door hem aangewende documenten met het formulier.  
 
Bij een elektronische indiening van de offertes moet het indieningsrapport voorzien zijn van een 
gekwalificeerde elektronische handtekening. 
 
Als de ondertekening van het indieningsrapport gebeurt door een gemachtigde, vermeldt hij duidelijk zijn 
volmachtgever of volmachtgevers. De gemachtigde voegt de authentieke of onderhandse akte toe waaruit 
zijn bevoegdheid blijkt of een scan van het afschrift van zijn volmacht. 
 
Prijzen moeten steeds opgegeven worden in euro. 
 
Plaatsbezoek 
 
De inschrijver wordt verwacht een plaatsbezoek uit te voeren. 
De aannemer maakt voor het plaatsbezoek een afspraak met Nicole Drieghe (052/89 20 20), van 17 juni 
tem 3 juli zijn geen plaatsbezoeken mogelijk. 
 
De inschrijver dient het attest in bijlage correct ingevuld toe te voegen aan zijn offerte. 
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I.7 Indienen van de offerte 
 
Enkel de offertes die uiterlijk vóór 15 juli 2024 om 12.30 uur via het platform e-Procurement 
https://www.publicprocurement.be/ worden ingediend, worden door de aanbestedende overheid aanvaard. 
Het platform e-Procurement waarborgt de naleving van de voorwaarden van artikel 14, §7 van de wet van 
17 juni 2016. 
 
Er dient opgemerkt te worden dat het versturen van een offerte per e-mail niet aan deze voorwaarden 
voldoet. Daarom wordt het niet toegestaan op deze wijze een offerte in te dienen. 
 
Door zijn offerte via elektronische middelen in te dienen, aanvaardt de inschrijver dat de gegevens die 
voortvloeien uit de werking van het ontvangstsysteem van zijn offerte worden geregistreerd. 
 
Meer informatie kan u vinden op volgende website: https://bosa.service-now.com/eprocurement/ of via de 
e-Procurement helpdesk : +32 (0)2 740 80 00 of e.proc@publicprocurement.be. 
 
De offerte kan niet ingediend worden op papier. 
 
Door het indienen van een offerte aanvaarden de inschrijvers onvoorwaardelijk de inhoud van het bestek en 
de bijhorende opdrachtdocumenten en de invulling van de plaatsingsprocedure zoals deze in het bestek 
beschreven is en aanvaarden zij zelf door de bepalingen ervan gebonden te zijn. 
 
Indien een inschrijver in dat verband een bezwaar heeft, dient hij dat schriftelijk en per aangetekende brief 
uiterlijk tien dagen vóór de limietdatum en het limietuur voor het indienen van de offertes bekend te maken 
aan de aanbestedende overheid met omschrijving van de reden. 
 
 

I.8 Opening van de offertes 
 
De offertes worden elektronisch ingediend, er is geen openbare zitting. 
 

I.9 Verbintenistermijn 
 
De termijn gedurende dewelke de inschrijver door zijn offerte gebonden blijft, bedraagt 60 kalenderdagen, 
te rekenen vanaf de limietdatum voor ontvangst van de offertes. 
 

I.10 Gunningscriteria 
 
Volgende criteria zijn van toepassing bij de gunning van de opdracht: 
 

Nr. Beschrijving Gewicht 
1 Prijs 60 

 Regel van drie; Score offerte = (prijs laagste offerte / prijs offerte) * gewicht van het criterium 
prijs 

2 plan van aanpak 30 

 De aannemer beschrijft in zijn plan van aanpak welke maatregelen worden getroffen om de 
veiligheid op de site (op de site hebben 2 jeugdverenigingen hun lokalen, heeft de moskee haar 
werking en wordt een nieuwe moskee gebouwd) te garanderen. Er dient daarbij ook een beeld 
gegeven te worden over de duur van de werkzaamheden, waarbij duidelijk wordt aangegeven 
hoelang de verschillende fasen (werforganisatie, effectieve sloopfasen, opruimen) van de werf 
zullen duren en welke veiligheidsmaatregelen genomen worden. 
Tevens dient aangegeven of er reeds gelijkaardige werken werden uitgevoerd. Op basis van 
max 3 eerder uitgevoerde werken wordt het plan van aanpak gemotiveerd. 

- Zeer goed plan van aanpak en max 3 gelijkaardige werven: 30 
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- Zeer goed plan van aanpak maar geen gelijkaardige werven of lijst met meer dan 3:25 
- Goed plan van aanpak en max 3 gelijkaardige werven: 20 
- Goed plan van aanpak maar geen gelijkaardige werven of lijst met meer dan 3:15 
- Plan van aanpak en gelijkaardige werven voldoende:10 
- Geen plan van aanpak en geen gelijkaardige werven: uitsluiten 

3 Uitvoeringstermijn 10 

 De aannemer geeft aan hoelang de werken zullen duren. 

Totaal gewicht gunningscriteria: 100 
 
Aan elk criterium werd een gewicht toegekend. Op basis van de afweging van al deze criteria rekening 
houdende met het gewicht dat er aan werd toegekend, zal de opdracht gegund worden aan de inschrijver 
die de economisch voordeligste offerte, vanuit het oogpunt van de aanbestedende overheid, heeft 
ingediend. 
 

I.11 Varianten 
 
Vrije varianten worden niet toegelaten. 
Er zijn geen vereiste of toegestane varianten voorzien. 
  
 

I.12 Keuze van offerte 
 
De aanbestedende overheid kiest de economisch meest voordelige offerte, vastgesteld rekening houdend 
met de beste prijs-kwaliteitsverhouding. 
 
Door de indiening van zijn offerte aanvaardt de inschrijver al de clausules van het bestek en verzaakt hij 
aan alle andere voorwaarden. Voor zover tijdens het onderzoek van de offerte door de aanbestedende 
overheid wordt vastgesteld dat er door de inschrijver voorwaarden zijn gevoegd waardoor het onduidelijk is 
of de inschrijver zonder voorbehoud akkoord gaat met de voorwaarden van het bestek, behoudt de 
aanbestedende overheid zich het recht voor om de offerte als substantieel onregelmatig af te wijzen. 
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II. Contractuele bepalingen 
 
Dit tweede deel regelt de procedure die betrekking heeft op de uitvoering van de opdracht. 
Voor zover er niet van afgeweken wordt, is het koninklijk besluit van 14 januari 2013 en latere wijzigingen 
tot bepaling van de algemene uitvoeringsregels van de overheidsopdrachten van toepassing. 

II.1 Leidend ambtenaar 
 
De leiding over de uitvoering van de werken zal gebeuren door de leidend ambtenaar: 
 
Naam: Mevrouw Els Staessens 
Adres: Robuust architectuur, Frans Van Ryhovelaan 2, Internal Postal box a te 9000 Gent 
E-mail: els@robuust-ao.be 
 
Het toezicht op de uitvoering van de werken zal gebeuren door: 
 
Naam: Mevrouw Nicole Drieghe 
Adres: Gemeente Waasmunster, Abdij Van Roosenberglaan 8 te 9250 Waasmunster 
Telefoon: 052892020 
E-mail: Nicole.Drieghe@waasmunster.be 
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II.2 Onderaannemers 
 
De inschrijver kan zich beroepen op de draagkracht van onderaannemers of andere entiteiten. In dat geval 
voegt de inschrijver de nodige documenten toe aan zijn offerte, waaruit de verbintenis van deze 
onderaannemers of van andere entiteiten blijkt om de voor de opdracht noodzakelijke middelen ter 
beschikking te stellen van de inschrijver. 
 
Wanneer de opdrachtnemer voor zijn kwalitatieve selectie in verband met de criteria inzake de studie- en 
beroepskwalificaties, of inzake de relevante beroepservaring, gebruik heeft gemaakt van de draagkracht 
van vooraf bepaalde onderaannemers, is de opdrachtnemer verplicht deze voorgedragen onderaannemers 
in te zetten bij de uitvoering van de opdracht. Het gebruik van andere onderaannemers is onderworpen aan 
de toestemming van de aanbestedende overheid. 
 
De opdrachtnemer maakt, ten laatste bij de aanvang van de uitvoering van de opdracht de volgende 
gegevens over aan de aanbestedende overheid: naam, contactgegevens en wettelijke vertegenwoordigers 
van alle onderaannemers, ongeacht hun aandeel of plaats in de keten van onderaanneming, die bij de 
uitvoering van de opdracht betrokken zijn, voor zover deze gegevens op dat moment bekend zijn. Hetzelfde 
geldt bij opdrachten voor diensten die ter plaatse onder rechtstreeks toezicht van de aanbestedende 
overheid moeten worden uitgevoerd. 
 
De opdrachtnemer is tijdens de volledige looptijd van de opdracht gehouden de aanbestedende  overheid 
onverwijld in kennis te stellen van alle wijzigingen van de in het eerste lid bedoelde gegevens, alsmede van 
de vereiste gegevens betreffende eventuele nieuwe onderaannemers die hij nadien bij de uitvoering  van 
deze opdracht zal betrekken. 
 
De opdrachtnemer blijft aansprakelijk ten opzichte van de aanbestedende overheid wanneer hij de 
uitvoering van zijn verbintenissen geheel of gedeeltelijk aan onderaannemers toevertrouwt. 
De aanbestedende overheid acht zich door geen enkele contractuele band verbonden met die 
onderaannemers. 
 
Deze onderaannemers mogen zich niet in een toestand van uitsluiting bevinden, zoals bedoeld in artikel 67 
van de wet van 17 juni 2016, tenzij in het geval waarbij de betreffende aannemer, leverancier of 
dienstverlener, overeenkomstig artikel 70 van de wet, ten aanzien van de aanbestedende overheid 
aantoont toereikende maatregelen te hebben genomen om zijn betrouwbaarheid aan te tonen. 
 
Conform artikel 1798 van het Burgerlijk Wetboek, heeft de onderaannemer een rechtstreekse vordering ten 
opzichte van de bouwheer. 
 
 

II.3 Verzekeringen 
 
De opdrachtnemer sluit de verzekeringen die zijn aansprakelijkheid inzake arbeidsongevallen dekken, 
alsook zijn burgerlijke aansprakelijkheid ten aanzien van derden bij de uitvoering van de opdracht. 
Op elk ogenblik tijdens de uitvoering van de opdracht, binnen een termijn van vijftien dagen na ontvangst 
van het verzoek van de aanbestedende overheid, toont de opdrachtnemer aan dat hij deze 
verzekeringscontracten is aangegaan, aan de hand van een attest waaruit de door de opdrachtdocumenten 
vereiste omvang van de gewaarborgde aansprakelijkheid blijkt. 
 

II.4 Borgtocht 
 
Er wordt geen borgtocht gevraagd. 

II.5 Prijsherzieningen 
 
Op deze overheidsopdracht is geen prijsherziening van toepassing. 
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II.6 Voorschotten  
 
Voor deze opdracht wordt geen voorschot toegekend. 

II.7 Uitvoeringstermijn 
 
De aanbestedende overheid specifieert geen uitvoeringstermijn. Bijgevolg moet de aannemer zelf een 
uitvoeringstermijn voorstellen in zijn offerte (in werkdagen). 
 
De werken kunnen worden aangevat van zodra alle noodzakelijke technieken zijn verplaats naar het 
gerenoveerde deel van de gebouwen en de vereniging a hun materiaal heeft verhuist naar de 
gerenoveerde gebouwen. De sloop zal in het ideale scenario nog gebeuren voor de werking van de 
vereniging opnieuw opstart in september.  
 

II.8 Betalingstermijn 
 
De aanbestedende overheid beschikt over een verificatietermijn van 30 kalenderdagen vanaf de datum van 
ontvangst van de schuldvordering en de gedetailleerde staat van de gerealiseerde werken. 
 
De betaling van de aan de aannemer verschuldigde sommen vindt plaats binnen de 30 kalenderdagen 
vanaf de datum van beëindiging van de hierboven vermelde verificatie, voor zover de aanbestedende 
overheid tegelijk over de regelmatig opgestelde factuur beschikt, alsook over de andere, eventueel vereiste 
documenten. 
 
Alle overdrachten en inpandgevingen van schuldvorderingen zoals bedoeld in artikel 87/1 §4 van de wet 
van 17 juni 2016 moeten worden verstuurd naar: 
 
Gemeente Waasmunster 
Abdij Van Roosenberglaan 8 
9250 Waasmunster 
Tel : +32 52 89 20 00 
Email : informatie@waasmunster.be 
 
Overeenkomstig artikel 14/1 van de wet van 17/06/2016, moeten de facturen in elektronische vorm (in XML-
formaat volgens de PEPPOL bis standaard) verzonden worden. De facturen moeten rechtstreeks ingediend 
worden via https://digital.belgium.be/e-invoicing of via uw boekhoudprogramma (verbonden met het 
PEPPOL netwerk). 
 
De elektronische factuur bevat minimaal de volgende kernelementen: 
 
1° proces- en factuurkenmerken; 
2° factuurperiode; 
3° informatie over de verkoper; 
4° informatie over de koper; 
5° informatie over de begunstigde van de betaling; 
6° informatie over de fiscaal vertegenwoordiger van de verkoper; 
7° verwijzing naar de overeenkomst; 
8° leveringsdetails; 
9° betalingsinstructies; 
10° informatie over kortingen of toeslagen; 
11° informatie over de factuurposten; 
12° totalen op de factuur; 
13° uitsplitsing van de btw per tarief. 
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II.9 Waarborgtermijn 
 
De waarborgtermijn voor deze werken bedraagt 12 kalendermaanden. 
 
De waarborgtermijn begint vanaf de dag van de voorlopige oplevering. 
 

II.10 Voorlopige oplevering 
 
Wanneer het bouwwerk op de daartoe vastgestelde datum wordt voltooid en voor zover de resultaten van 
de keuringen en van de voorgeschreven proeven gekend zijn, wordt binnen 15 dagen na bovengenoemde 
datum, naargelang het geval, een proces-verbaal van voorlopige oplevering of van weigering van 
oplevering opgemaakt.  
Wanneer het werk vóór of na die datum wordt voltooid, geeft de aannemer daarvan bij aangetekende 
zending of bij elektronische zending die op vergelijkbare wijze de exacte datum van de verzending 
waarborgt kennis aan de leidend ambtenaar en vraagt terzelfdertijd de voorlopige oplevering. Binnen 15 
dagen na de datum waarop het verzoek van de aannemer wordt ontvangen en voor zover de resultaten van 
de keuringen en van de voorgeschreven proeven zijn gekend, wordt een proces-verbaal van voorlopige 
oplevering of van weigering van oplevering opgemaakt. 
 

II.11 Definitieve oplevering 
 
Binnen de 15 kalenderdagen vóór de dag waarop de waarborgtermijn verstrijkt, wordt naargelang het geval 
een proces-verbaal van definitieve oplevering of van weigering van oplevering opgemaakt. 
 

II.12 Illegaal verblijvende onderdanen 
 
Wanneer de opdrachtnemer of onderaannemer het in artikel 49/2, vierde lid, van het Sociaal Strafwetboek 
bedoelde afschrift ontvangt waarmee zij ervan in kennis wordt gesteld dat zij een of meerdere illegaal 
verblijvende onderdanen van een derde land in België tewerkstelt, onthoudt deze onderneming zich ervan, 
met onmiddellijke ingang, de plaats van uitvoering van de opdracht nog verder te betreden of nog verder 
uitvoering aan de opdracht te geven, en wel tot de aanbestedende instantie een bevel in andere zin zou 
geven. 
 
Hetzelfde geldt wanneer de voormelde opdrachtnemer of onderaannemer ervan in kennis wordt gesteld: 
- ofwel door de opdrachtnemer of de aanbestedende instantie, dat zij de in artikel 49/2, eerste dan wel 
tweede lid, van het Sociaal Strafwetboek bedoelde kennisgeving heeft ontvangen die betrekking heeft op 
deze onderneming; 
- ofwel door middel van de in artikel 35/12 van de wet van 12 april 1965 betreffende de bescherming van 
het loon der werknemers bedoelde aanplakking, dat zij een of meerdere illegaal verblijvende onderdanen 
van een derde land in België tewerkstelt. 
 
De opdrachtnemer of onderaannemer is er bovendien toe gehouden een clausule op te nemen in de 
onderaannemingsovereenkomst die zij desgevallend zou sluiten, op grond waarvan: 
 
1° de onderaannemer er zich van onthoudt de plaats van uitvoering van de opdracht nog verder te betreden 
of nog verder uitvoering aan de opdracht te geven, indien uit een in uitvoering van artikel 49/2 van het 
Sociaal Strafwetboek opgestelde kennisgeving blijkt dat deze onderaannemer een illegaal verblijvende 
onderdaan van een derde land tewerkstelt; 
2° de niet-naleving van de onder 1° gestelde verplichting aanzien wordt als een ernstige tekortkoming in 
hoofde van de onderaannemer, ingevolge waarvan de onderneming is gemachtigd de overeenkomst te 
verbreken; 
3° de onderaannemer ertoe is gehouden een soortgelijke clausule als onder 1° en 2° op te nemen in de 
onderaannemingsovereenkomsten en ervoor te zorgen dat dergelijke clausules ook in de verdere 
onderaannemingsovereenkomsten worden opgenomen. 
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II.13 Loon verschuldigd aan werknemers 
 
Wanneer de opdrachtnemer of onderaannemer het in artikel 49/1, derde lid van het Sociaal Strafwetboek 
bedoelde afschrift ontvangt van kennisgeving waarmee hij ervan in kennis wordt gesteld dat hij een 
zwaarwichtige inbreuk heeft begaan op de verplichting zijn werknemers tijdig het loon te betalen waarop 
deze recht hebben, onthoudt hij zich ervan, met onmiddellijke ingang, de plaats van uitvoering van de 
opdracht nog verder te betreden of nog verder uitvoering aan de opdracht te geven, en wel tot hij het bewijs 
voorlegt aan de aanbestedende instantie dat de betrokken werknemers integraal zijn uitbetaald. 
 
Hetzelfde geldt wanneer de voormelde opdrachtnemer of onderaannemer ervan in kennis wordt gesteld: 
- ofwel, naargelang het geval, door de opdrachtnemer of de aanbestedende instantie, dat hij de in artikel 
49/1, eerste lid, van het Sociaal Strafwetboek bedoelde kennisgeving heeft ontvangen die betrekking heeft 
op deze opdrachtnemer of onderaannemer; 
- ofwel door middel van de in artikel 35/4 van de wet van 12 april 1965 betreffende de bescherming van het 
loon der werknemers bedoelde aanplakking. 
 
De opdrachtnemer of onderaannemer is er bovendien toe gehouden een clausule op te nemen in de 
onderaannemingsovereenkomst die hij desgevallend zou sluiten, op grond waarvan: 
1° de onderaannemer er zich van onthoudt de plaats van uitvoering van de opdracht nog verder te betreden 
of nog verder uitvoering aan de opdracht te geven, indien uit een in uitvoering van artikel 49/1 van het 
Sociaal Strafwetboek opgestelde kennisgeving blijkt dat deze onderaannemer op zwaarwichtige wijze 
tekortschiet in zijn verplichting het aan zijn werknemers verschuldigde loon tijdig uit te betalen; 
2° de niet-naleving van de onder 1° gestelde verplichting aanzien wordt als een ernstige tekortkoming in 
hoofde van de onderaannemer, ingevolge waarvan de opdrachtnemer is gemachtigd de overeenkomst te 
verbreken; 
3° de onderaannemer ertoe is gehouden een soortgelijke clausule als onder 1° en 2° op te nemen in de 
onderaannemingsovereenkomsten en ervoor te zorgen dat dergelijke clausules ook in de verder 
onderaannemingsovereenkomsten worden opgenomen. 
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III. Technische bepalingen 
 

01. AANNEMINGSMODALITEITEN 
 

 01.00. aannemingsmodaliteiten - algemeen 
Omschrijving 
De voorschriften van dit hoofdstuk vormen een toelichting en/of aanvulling bij de wetgeving 
overheidsopdrachten. Aan alle hieraan verbonden verplichtingen en aansprakelijkheden wordt door 
onderhavige richtlijnen op geen enkele manier afbreuk gedaan.  
Meting 
De aard van alle artikels van dit hoofdstuk 01. Aannemingsmodaliteiten is Pro Memorie (PM), inbegrepen in 
het geheel van de aanneming. 
 
 01.01. aannemingsmodaliteiten – bestek |PM| 
Omschrijving 
algemeen 
Bepalingen die door de architect zijn toegevoegd of gewijzigd t.o.v. het Bouwtechnisch Bestek Woningbouw 
zijn in een duidelijk herkenbare letter- en alineastijl opgemaakt.  
Indien in artikels verwezen wordt naar andere artikels die door vergetelheid niet opgenomen zijn in dit 
bestek, is de overeenkomstige recentste beschrijving van deze artikels uit het Bouwtechnisch Bestek 
Woningbouw van de VMSW van toepassing. 
Indien tijdens de uitvoering van de werken nieuwe posten zouden moeten uitgevoerd worden, die niet 
opgenomen zijn in onderhavig bestek, is de overeenkomstige recentste beschrijving van deze posten uit het 
Bouwtechnisch Bestek Woningbouw van de VMSW van toepassing. 
meetchar 
Naast elke artikeltitel staat een ‘meetchar’ die aangeeft welke meeteenheid en aard van overeenkomst van 
toepassing is voor dat artikel. 
Indien een tegenstrijdigheid tussen de meetchar en de paragraaf ‘Meting’ zou voorkomen in dit bestek heeft 
de tekst onder de paragraaf ‘Meting’ voorrang op de ‘meetchar’.  
normen 
De aannemer is behalve aan alle in het bestek vermelde normen onverminderd onderworpen aan de 
bepalingen van de geldende normen NBN, technische voorschriften van de STS’en, TV’s (WTCB) en PTV’s 
(Probeton) zoals die drie maanden voor de aanbestedingsdatum werden gehomologeerd of geregistreerd. 
Verantwoordelijkheid 
Dit bestek vraagt in verschillende artikels om documenten ter goedkeuring voor te leggen aan de ontwerper 
en/of het Bestuur. De goedkeuring door ontwerper en/of Bestuur ontslaat de aannemer en leden van het 
ontwerpteam echter niet van hun volledige verantwoordelijkheid. 
 
 01.02. aannemingsmodaliteiten – voorafgaand plaatsbezoek |PM| 
Omschrijving 
Door het feit dat hij zijn offerte indient, erkent de inschrijver dat hij ter plaatse is geweest en zich op de 
hoogte heeft gesteld van de bestaande toestand van de bouwplaats, de ligging, de omgeving en de 
toegangswegen. Hierdoor wordt de inschrijver geacht zich volledig rekenschap te hebben gegeven van de 
omvang van de aanneming en de moeilijkheidsgraad van de uit te voeren werken, m.b.t. 
de algemene coördinatie van de werken 
de inrichting van de bouwplaats 
de gemeentelijke voorschriften en nutsleidingen 
de noodzakelijke veiligheidsvoorzieningen op de werf 
de opstelling van aangepast materieel (graafmachines, kranen, …) 
 
 01.03. aannemingsmodaliteiten – burgerlijke aansprakelijkheid |PM| 
Omschrijving 
De aannemer is verantwoordelijk voor iedere schade die hij tijdens of door zijn werken zou toebrengen aan 
gebouwen, inboedel, beplanting, wegenis, nutsleidingen, e.d. of aan derden zowel aan hun persoon als aan 
hun goederen. Het betreft de extra – contractuele aansprakelijkheid volgens artikel 1382 tot en met 1386 
van het Burgerlijk Wetboek. 
 
 01.04. aannemingsmodaliteiten – volledigheid van inschrijving |PM| 
Omschrijving 
De opsomming van de prestaties in dit bestek moet als niet beperkend worden beschouwd. Door zijn 
inschrijving verplicht de aannemer zich ertoe in het kader van zijn forfaitaire prijs alle prestaties te leveren 
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die behoren tot en/of in verband staan met de volledige en onberispelijke voltooiing van de werken, zoals 
die in het aannemingsdossier voorzien zijn. 
Bijkomende leveringen en prestaties die niet expliciet beschreven zijn in het bestek, detailplannen of 
uitvoeringsschema’s, maar onontbeerlijk zijn voor een volledige en vakkundige uitvoering van de werken of 
technische installaties maken integraal deel uit van de overeenkomst en worden verondersteld te zijn 
opgenomen in de prijsbieding. 
Eventuele leemtes of opmerkingen moeten gemeld worden bij de inschrijving. Zo niet worden deze 
verondersteld te zijn inbegrepen in de offerte. 
De aannemer kan zich niet beroepen op onderschatting of misvatting van de beschreven werken om 
afwijkingen van het aannemingscontract te bedingen. 
 
 01.05. aannemingsmodaliteiten – onderaanneming |PM| 
Omschrijving 
Niettegenstaande de aanbestedende overheid geen contractuele band heeft met de onderaannemers eist 
zij van de hoofdaannemer dat hij enkel werkt met onderaannemers die een erkenning hebben voor het deel 
van de opdracht dat zij zullen uitvoeren. Het bestek kan steeds bijkomende eisen opleggen inzake 
onderaannemers (zoals habilitatie, erkenningen, e.d.). 
 
 01.06. aannemingsmodaliteiten – verrekeningen |PM| 
Omschrijving 
Verrekeningen ten gevolge van Vermoedelijke Hoeveelheden - VA1  
Alle hoeveelheden vermeld op de samenvattende opmeting zijn forfaitair, behalve de hoeveelheden die 
volgens de documenten tegen prijslijst worden uitgevoerd en die worden voorafgegaan of gevolgd door de 
vermelding “VH” of “ Vermoedelijke Hoeveelheid”. 
Enkel die werken en artikels die uitdrukkelijk als vermoedelijke hoeveelheid zijn opgenomen in het bestek 
komen in aanmerking. Overschrijdingen van vermoedelijke hoeveelheden moeten voorafgaandelijk 
aangevraagd worden aan de opdrachtgever. Zij zullen na uitvoering verrekend worden op basis van de 
opgegeven eenheidsprijzen. De aannemer legt alle nuttige bewijzen voor om de juiste hoeveelheden te 
bepalen. De opmeting zal gebeuren op initiatief van de aannemer, op het ogenblik dat ze best 
controleerbaar zijn, in het bijzijn van de architect en/of een afgevaardigde van het Bestuur. 
 
Verrekeningen ten gevolge van wijzigingen tijdens de uitvoering van de werken - VA2 
Iedere wijziging, toevoeging of weglating van werken moet in principe worden vermeden. Indien toch 
noodzakelijk zijn zij het voorwerp van een verrekening-aanhangsel VA2. Ze worden opgesteld vóór de 
uitvoering van de werken en onder opschortende voorwaarde van goedkeuring door het bestuur. 
 
 01.10. plaatsbeschrijvingen – algemeen 
Omschrijving 
De plaatsbeschrijvingen omvatten een volledige en nauwkeurige weergave van de toestand waarin 
eigendommen, zowel roerend als onroerend, zich bevinden op het ogenblik van het onderzoek. Dit betreft 
alle eigendommen en openbare domeinen die op een of andere wijze nadelige invloeden zouden kunnen 
ondergaan door de uitvoering van de werken. 
Uitvoering 
 De tegensprekelijke plaatsbeschrijvingen en de vergelijkende beschrijvingen worden opgemaakt door 

een beëdigd onafhankelijk expert, aangesteld door de aannemer. Hij zal minstens veertien dagen op 
voorhand, door middel van een aangetekend schrijven, de eigenaar(s) van de te bezoeken panden de 
dag en het uur meedelen voor het plaatsbezoek. Hij zal hen in dit schrijven ook verzoeken om zich 
eventueel te laten bijstaan door een raadsman of deskundige om het tegensprekelijk karakter van de 
vaststellingen te verzekeren. Een kopie van dit schrijven wordt naar het Bestuur en de architect 
verstuurd. 

 Voor de aanvang van de werken wordt een kopie van de door alle betrokken partijen ondertekende 
plaatsbeschrijving(en) aan alle betrokken partijen en het Bestuur overhandigd. 

 Bij het einde van de werken wordt een tegensprekelijke staat van vergelijking opgemaakt met de 
vaststelling van de mogelijke schade t.o.v. de toestand vermeld in de plaatsbeschrijvingen bij de 
aanvang van de werken. De aannemer moet de vastgestelde beschadigingen herstellen of de schade 
vergoeden. 

 Vóór de voorlopige oplevering overhandigt hij de opdrachtgever de schriftelijke verklaringen van de 
betrokken eigenaars dat ze ofwel geen schade hebben geleden ofwel dat de schade werd hersteld 
en/of vergoed. 

 De plaatsbeschrijving zal bestaan uit  
 een nauwkeurige tekstuele beschrijving 
 een visualisering van de bestaande situatie d.m.v. foto’s of video 
 een ontvangstmelding en door de eigenaar(s) voor akkoord ondertekend exemplaar 
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 het eindrapport beslaat een geschreven tekst met vermelding van de wijzigingen t.o.v. de originele 
plaatsbeschrijving, aangevuld met foto’s van de gebeurlijke schadegevallen. 
 

 01.11. plaatsbeschrijvingen – aangrenzende constructies 
 01.11.10. plaatsbeschrijvingen – aangrenzende constructies/bij aanvang van de werken |SOG| 
Meting 
 aard van de overeenkomst: Som Over Geheel (SOG) 
Toepassing 
- te behouden gebouw 
- te behouden haag 
- voetpad aan voorzijde 
- woning van buren 
 01.11.20. plaatsbeschrijvingen – aangrenzende constructies/staat van vergelijking |SOG| 
Meting 
 aard van de overeenkomst: Som Over Geheel (SOG) 
Toepassing 
- te behouden gebouw 
- te behouden haag 
- voetpad aan voorzijde 
- woning van buren 
 
 01.20. werfcoördinatie – algemeen 

 
 01.21. werfcoördinatie – planning van de werken |PM| 
Omschrijving 
Voor de aanvang van de werken moet een globale planning opgemaakt worden in samenspraak met de 
opdrachtgever, de architect, de betrokken studiebureaus en nutsmaatschappijen. Deze planning houdt 
rekening met de vastgelegde uitvoeringstermijnen door de verschillende onderaannemers. Eventuele 
opmerkingen zullen door de aannemer in een herziene versie worden verwerkt. Op regelmatige tijdstippen 
zal de planning worden geëvalueerd, i.f.v. de vordering van de werken, de vastgelegde uitvoeringstermijn 
en gebeurlijke termijnsverlengingen. 
 
 01.22. werfcoördinatie – werfleiding en controle |PM| 
Omschrijving 
WERFLEIDING 
De aannemer neemt persoonlijk de leiding van en het toezicht op de werken op zich of wijst hiervoor een 
gemachtigde aan, die als werfverantwoordelijke instaat voor de goede uitvoering van de opdracht. De 
gemachtigde moet door het Bestuur worden erkend. Het Bestuur heeft steeds het recht om de gemachtigde 
te doen vervangen. Op de werf moet steeds een verantwoordelijke aanwezig zijn die de Nederlandse taal 
machtig is. 
WERFCONTROLE 
0p de werf is steeds een kopie van het volledige aannemingsdossier aanwezig. De plannen worden op een 
afgesproken plaats opgehangen; hierop worden alle verbeteringen en aanpassingen aangeduid. Deze 
wijzigingen worden, na goedkeuring door de architect en/of opdrachtgever, in het dagboek der werken en/of 
de werfverslagen genoteerd.  
Het dagboek der werken en een kopie van alle werfverslagen moeten zich steeds op de bouwplaats 
bevinden in het werfkantoor. 
De aannemer stelt het nodige materieel, leveringen en personeel ter beschikking van het Bestuur en de 
controleorganen om al de door hen nuttig geachte controles uit te voeren. 
 
 01.23. werfcoördinatie – werfvergaderingen |PM| 
Omschrijving 
Minstens 2 werfvergaderingen vinden plaats. 1 bij opmeting (voor opmaak orderbevestiging) & 1 na afloop 
van de werken voor inspectie oplevering. Er wordt in samenspraak tussen de opdrachtgever, de architect 
en de aannemer een bepaalde dag en uur afgesproken waarop de werfvergaderingen worden gehouden. 
Uitvoering 
Indien geen specifieke problemen in de werfvergadering worden besproken, mag de aannemer 
vertegenwoordigd zijn door een gemachtigde. Indien voorafgaandelijk gesignaleerd wordt dat op de 
werfvergadering een specifiek probleem zal worden besproken, moet de aannemer daarbij 
vertegenwoordigd zijn door een terzake bevoegd afgevaardigde. 
Eventueel bijkomende vergaderingen op uitnodiging van de architect zijn verplichtend voor de aannemer. In 
overleg tussen het Bestuur en de architect worden dag en uur bepaald. 
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Van elke werfvergadering wordt door de architect een werfverslag opgemaakt waarin alle besproken punten 
worden opgenomen en dat aan alle betrokken personen wordt overhandigd of toegestuurd. Deze verslagen 
zullen de waarde hebben van een aangetekende briefwisseling. Alle punten waarop geen bezwaar gemaakt 
is, worden als bekrachtigd beschouwd.  
 
 01.24. werfcoördinatie - gekende ondergrondse leidingen |PM| 
Omschrijving 
De aannemer moet vóór de aanvang van de werken de nodige inlichtingen inwinnen (bvb. KLIP/KLIM) en 
de verkregen gegevens op hun juistheid onderzoeken. 
 
 01.30. werfcondities – algemeen 
 01.31. werfcondities – orde en netheid |PM| 
Omschrijving 
De hoofdaannemer richt een nette en ordentelijke werf in en is gedurende de hele uitvoering van de werken 
verantwoordelijk voor het onderhoud en regelmatig opruimen ervan.  
Uitvoering 
TUSSENTIJDS OPRUIMEN & REINIGEN VAN DE BOUWPLAATS 
Tot aan de voorlopige oplevering staat de aannemer in voor: 
het wekelijks opruimen van de bouwplaats en reinigen van werflokalen, of telkens het opdrachtgevend 
Bestuur, architect of veiligheidscoördinator hierom verzoeken 
het regelmatig opruimen en verwijderen van de werf van alle puin, afval, overschotten van gebruikte 
materialen of afval van de door hem en/of zijn onderaannemers uitgevoerde werken.  
het treffen van alle maatregelen om de toegangswegen tot de werf (wegenis, riolen) proper te houden; alle 
door het gemeentebestuur opgelegde waarborgen betreffende het openbaar domein zijn daarbij ten laste 
van de aannemer. 
ALGEMENE SCHOONMAAK VOOR DE VOORLOPIGE OPLEVERING 
Bij het beëindigen van de werken en voor er tot de voorlopige oplevering kan worden overgegaan, moet de 
aannemer zorgen voor een grondige opkuis van de volledige werf, zowel buiten als binnen de gebouwen, 
door hem gebouwd, uitgerust of gebruikt tijdens de werken, ongeacht of de vervuiling door hemzelf of zijn 
onderaannemers werd veroorzaakt. Deze algemene opkuis omvat o.a. het weghalen van klevers, het 
wassen van alle schrijnwerk en beglazing, bevloeringen, vensterbanken, sanitaire toestellen,  …. De 
reinigingswerken gebeuren met aangepaste producten en waar vereist door gekwalificeerd personeel. 
Keuring 
De architect en het Bestuur behouden zich het recht voor om na schriftelijke aanmaning, en indien de 
aannemer hieraan geen gevolg heeft gegeven binnen de 8 dagen na ontvangst, de werf te laten opruimen 
door derden en de achtergelaten materialen te laten afvoeren. De kosten hiervoor worden onverminderd 
van de maandelijkse vorderingsstaat of eindafrekening van de aannemer afgehouden. 
 
 01.32. werfcondities – geluids- en stofhinder |PM| 
Omschrijving 
geluidshinder 
De aannemer moet zijn machines en het aangewende materieel voorzien van alle geluiddempende 
middelen die de techniek hem ter beschikking stelt. In het bijzonder bij werkzaamheden in stedelijke 
omgevingen moet de geluidshinder tot een minimum beperkt worden, conform eventuele gemeentelijke 
voorschriften. Alle gebeurlijke klachten en/of boetes zijn ten laste van de aannemer.  
stofhinder 
Bij werken die gepaard gaan met opwaaiend stof, treft de aannemer de nodige maatregelen om de hinder 
voor de omgeving te beperken. De voorziene maatregelen kunnen bestaan uit het besproeien met water 
en/of het spannen van afschermende zeilen. Alle gebeurlijke klachten, schadeclaims en/of boetes zijn ten 
laste van de aannemer. 
 
 01.33. werfcondities – nazorg |PM| 
Omschrijving 
De aannemer verbindt zich ertoe om de afgewerkte gebouwen en/of lokalen te beschermen en in goede 
staat te houden tot aan de voorlopige oplevering. Waar vereist zullen bouwdrogers, vorstbeschermers, e.d. 
worden voorzien. 
 
 01.40. veiligheidsvoorschriften – algemeen |SOG| 
Omschrijving 
De aannemer neemt op zijn verantwoordelijkheid alle nodige organisatorische en technische maatregelen 
om gedurende het ganse verloop van de werken de veiligheid te verzekeren van zijn personeel en van alle 
op de werf toe te laten personen.  
Meting 
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aard van de overeenkomst: Som Over Geheel (SOG).  
Materialen en uitvoering 
Alle werken worden uitgevoerd overeenkomstig de voorschriften van: 
de Codex over het welzijn op het werk 
de  welzijnswet van 04/08/1996 
het KB van 25/01/2001 betreffende tijdelijke of mobiele bouwplaatsen, en haar wijzigingen 
de nog geldende voorschriften van het Algemeen Reglement voor de Arbeidsbescherming (ARAB) 
de diverse publicaties van het Nationaal Actiecomité voor de Veiligheid en hygiëne in het Bouwbedrijf 
(NAVB). 
De aannemer zal zich schikken naar de aanbevelingen van de veiligheidscoördinator-verwezenlijking en de 
richtlijnen van het veiligheids- & gezondheidsplan, zoals gevoegd bij het aanbestedingsdossier. Alle 
eventueel hieraan verbonden kosten zijn inbegrepen in de aanneming. 
Personen die de veiligheidsvoorschriften overtreden, kunnen van de bouwplaats worden gestuurd. 
Toepassing 
Deze post omvat alle kosten 
 
02. BOUWPLAATSVOORZIENINGEN 
 02.00. bouwplaatsvoorzieningen - algemeen 
Omschrijving 
De voorbereidende werkzaamheden voor de inrichting van de bouwplaats omvatten alle administratieve en 
organisatorische maatregelen en technische middelen om de werken volgens de bepalingen van het 
aanbestedingsdossier mogelijk te maken en dit overeenkomstig de omvang van de opdracht, de 
moeilijkheidsgraad en de eisen van veiligheid en hygiëne.  
Alle bedrijfsmiddelen, zoals materieel, energie, water, communicatiemiddelen, transport, e.d., alsook de 
(voorlopige) aansluiting aan de installaties van algemeen nut, de nodige vergunningen, vergoedingen of 
borgstellingen nodig voor de verwezenlijking van de aanneming zijn standaard inbegrepen in de 
eenheidsprijs. Dit geldt tevens voor alle deelaspecten van de inrichting van de werf, behalve indien de 
aanbestedingsdocumenten voor sommige van deze artikelen uitdrukkelijk een afzonderlijke post zouden 
voorzien.  
Uitvoering 
De inrichting en organisatie van de bouwplaats gebeurt voor de aanvang van de werken en volledig op 
kosten van de aannemer. De concrete planning hiervan wordt volledig overgelaten aan het initiatief en de 
verantwoordelijkheid van de aannemer, tenzij het bestek specifieke voorschriften oplegt. Het Bestuur kan 
steeds een schetsmatig voorstel van de geplande inrichting opvragen ter goedkeuring.  
 
Gelet op de ligging van het gebouw (nabij een school) is het aan-en afvoeren van materialen niet 
toegelaten bij de start en het einde van de schooluren (tussen 8-9u en tussen 15-16u). 
Het pad naast de woning is een onderdeel van een officiële voetweg en mag dus nooit volledig worden 
afgesloten. 
 
 02.10. beschermingswerken – algemeen 
 02.11. beschermingwerken – openbare weg |PM| 
Omschrijving 
De bestaande openbare wegen en voetpaden moeten op doelmatige wijze beschermd worden tegen iedere 
gebeurlijke beschadiging. Er mogen geen materialen of afval op de openbare weg worden gestapeld en het 
verkeer mag niet onnodig worden belemmerd. De geldende politionele verordeningen hierover moeten 
opgevolgd worden. Bij eventuele schade zal de aannemer op zijn kosten de bestaande uitvoering volledig 
herstellen, voor de voorlopige oplevering. Bijkomende herstellingswerken die na de oplevering nodig 
zouden zijn, zullen door de opdrachtgever op de aannemer worden verhaald. 
 
 02.80. arbeidsmiddelen – algemeen 
 02.81. arbeidsmiddelen – werken op hoogte  
 02.81.10. arbeidsmiddelen – werken op hoogte/ladders |PM| 
Omschrijving 
De aannemer voorziet de nodige ladders. 
Meting 
aard van de overeenkomst: Pro memorie (PM)  
Uitvoering 
Het KB betreffende het gebruik van arbeidsmiddelen voor tijdelijke werkzaamheden op hoogte (KB 
31/08/2005 en eventuele aanvullingen, wijzigingen) is van toepassing. 
 
 02.82. arbeidsmiddelen – hijsen en heffen van lasten |PM| 
Omschrijving 
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De aannemer voorziet de hulpmiddelen voor het hijsen en heffen van lasten (kranen, hefplatformen, takels, 
…). 
Meting 
aard van de overeenkomst: Pro memorie (PM)  
Uitvoering 
Het KB betreffende het gebruik van arbeidsmiddelen voor het hijsen of heffen van lasten (KB 04/05/1999 en 
eventuele aanvullingen, wijzigingen) is van toepassing. 
 
03. AFBRAAKWERKEN 
 03.00. afbraakwerken – algemeen 
plaatsbezoek 
De aannemer is verplicht om vóór het indienen van zijn offerte een plaatsbezoek te brengen aan de af te 
breken constructies om zich te vergewissen van de plaatselijke omstandigheden.  
Hij maakt hiervoor een afspraak bij de bouwheer zodat deze de aannemer toegang kan verlenen.  
Planning (zie hoger) 
De aannemer legt minstens twee weken voor de aanvang van de afbraakwerken een definitieve 
werkplanning ter goedkeuring voor aan het Bestuur. De aannemer houdt rekening met eventuele 
aanpassingen die door het Bestuur gevraagd worden. 
De aannemer treft de nodige maatregelen bij slechte weersomstandigheden. 
voorzorgsmaatregelen en veiligheidsvoorschriften 
Het uitvoeren van de afbraak- en stutwerken gebeurt onder volledige verantwoordelijkheid van de 
aannemer. Hij neemt alle nodige voorzorgsmaatregelen om schade aan omliggende gebouwen, de 
openbare weg en nutsleidingen te voorkomen. De aannemer herstelt op zijn kosten alle schade die door de 
afbraakwerken wordt veroorzaakt. Ook eventuele kosten voor bijkomende werken, leveringen en 
testmetingen die door de netbeheerder uitgevoerd moeten worden om de schade te herstellen, zijn ten 
laste van de aannemer. 
De nodige beveiliging voor personen en de afscherming voor onbevoegde personen wordt voorzien. 
De aannemer neemt de nodige maatregelen om de verspreiding van stof te beperken.  
Bij gebruik van stellingen worden zeilen geplaatst. De werknemers die in deze afgeschermde zone werken, 
moeten geschikte werkkledij en persoonlijke beschermingsmiddelen dragen. 
Het puin van de afbraakwerken mag niet naar beneden gegooid worden, er moet gebruik gemaakt worden 
van stortkokers.  
De puincontainers moeten afgedekt worden om zo weinig mogelijk stof te doen opwaaien. 
Er worden bij de afbraak geschikte arbeidsmiddelen gebruikt zodat zo weinig mogelijk stof geproduceerd 
wordt. Er wordt een geschikte stofafzuiging voorzien op de machines. 
De richtlijnen van de ‘Instructiefiches gebaseerd op de Nepsi-fiches’ opgemaakt door het NAVB worden 
opgevolgd. 
Wanneer de aannemer onverwacht materialen ontdekt waarvan hij vermoedt dat ze asbesthoudend zijn (en 
die niet opgenomen zijn in de asbestinventaris), verwittigt hij onmiddellijk de architect. Een staal van het 
materiaal wordt naar een erkend labo voor asbestonderzoek gestuurd. Indien het staal asbesthoudend blijkt 
te zijn, maakt de aannemer een verrekeningsvoorstel op voor de bijkomend te verwijderen 
asbesttoepassingen. De aannemer vangt de verwijderingwerkzaamheden pas aan na goedkeuring van de 
architect en bouwheer. De verwijdering gebeurt volgens artikel 03.01. 
De aannemer zorgt ervoor dat overtollig oppervlaktewater afgevoerd wordt. Bij nalatigheid hiervan kan hij 
kan onder geen beding overmacht inroepen. 
Massieven worden met geschikte middelen gesloopt. Voor het gebruik van explosieven moeten de nodige 
toelatingen bekomen worden en moet de bestaande reglementering nageleefd worden. 
Bij gedeeltelijke afbraakwerken binnen in gebouwen is het strikt verboden om compacte laders of compacte 
graafmachines te gebruiken, tenzij het Bestuur hiervoor schriftelijk toestemming geeft. De aannemer blijft 
echter volledig aansprakelijk bij gebeurlijke ongevallen of het berokkenen van schade. 
afvoer van puin 
Alle in of rond de af te breken constructies achtergelaten inboedel, afval, sluikstorten, e.d.… wordt 
voorafgaandelijk aan de afbraakwerken verzameld en reglementair gestort. 
Alle afbraakmaterialen worden na de afbraak eigendom van de aannemer en worden volgens vordering van 
de werken weggevoerd naar officieel erkende stortplaatsen of verwerkingscentra. De aannemer moet op 
verzoek van het Bestuur de bewijzen hiervan kunnen voorleggen.  
Het is verboden de openbare weg te belemmeren met de afbraakmaterialen.  
Onder geen beding worden afbraakmaterialen, puin, vuilnis of afval op de werf achtergelaten, ingegraven of 
verbrand. 
Archeologie 
Indien voorwerpen met een wetenschappelijke of een kunsthistorische waarde ontdekt worden  tijdens de 
sloopwerken, het graafwerk of de verdere uitvoering van de werken, meldt de aannemer dit onmiddellijk 
aan het Bestuur.  Deze voorwerpen worden automatisch eigendom van de bouwheer.  
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De bouwheer heeft het recht om de aannemer bijzondere voorschriften op te leggen tot (voorlopige) 
vrijwaring, inventarisering, conservering of opruiming van de voorwerpen. 
 
 03.01. afbraakwerken – asbestverwijdering 
Het ‘KB 16/03/2006 betreffende de bescherming van de werknemers tegen de risico’s van blootstelling aan 
asbest’ is van toepassing op de afbraakwerken van elementen die asbest bevatten. 
Een asbestinventaris van de af te breken gebouwen en/of gebouwdelen is opgemaakt ten laste van de 
bouwheer en is toegevoegd aan het aanbestedingsdossier. De verwijdering van asbesthoudende 
materialen is opgenomen in specifieke asbestverwijderingsartikels per toepassing verder in dit hoofdstuk. 
De aannemer verwijdert de asbesthoudende materialen volgens de in het KB toegelaten methode. In geval 
van twijfel over de toe te passen verwijderingsmethode neemt de aannemer vóór zijn inschrijving contact op 
met de regionale directie van het Toezicht op het Welzijn op het Werk om te bepalen welke methode voor 
de betreffende asbesttoepassing moet gebruikt worden. De aannemer bepaalt op basis hiervan zijn 
eenheidsprijs voor de asbestverwijdering. Verrekeningen hieromtrent worden niet aanvaard. 
De techniek van de eenvoudige handelingen die toegelaten is voor sommige hechtgebonden 
asbesttoepassingen kan door de aannemer zelf uitgevoerd worden. De richtlijnen van het WTCB 
hieromtrent worden gevolgd (zie o.a. artikel ‘Ontmanteling van elementen uit asbestcement in 
buitenomstandigheden’ – WTCB-dossiers Nr. 2/2008). 
De verwijdering van asbest d.m.v. de couveusezakmethode en de methode van de hermetisch gesloten 
zone mag enkel door een door de minister van werk erkende asbestverwijderingsfirma uitgevoerd worden. 
Een attest van de erkenning wordt voor de aanvang van de asbestverwijderingswerken voorgelegd aan de 
architect. 
 
 03.02. afbraakwerken – schoring 
De aannemer zorgt ervoor dat de horizontale stabiliteit van aanpalende constructies gevrijwaard blijft. Hij 
voert hiertoe eventueel de nodige tijdelijke stut- en schoringswerken uit. Deze zijn inbegrepen in de prijs 
van de afbraakwerken. 
Vóór uitvoering van de schoringswerken legt de aannemer het principe ter goedkeuring voor aan de 
architect en/of stabiliteitsingenieur.  Eventuele door hen gevraagde aanpassingen worden zonder meerprijs 
uitgevoerd. 
 
 03.03. afbraakwerken – in gebruik zijnde gebouwen 
De afbraakwerken gebeuren in de omgeving van of binnen in gebouwen die gebruikt blijven tijdens de 
uitvoering van de werken. Daarom zal de aannemer alle nodige maatregelen treffen om de veiligheid van 
de gebruikers te verzekeren en de inhoud van de gebouwen te beschermen. Dit is inbegrepen in de prijs 
van de afbraakwerken. 
Hij zorgt in overleg met het Bestuur voor een duidelijke communicatie met de gebruikers over de planning 
en voortgang van de werken. 
De duur van de werken en voortkomende hinder voor de gebruikers moet tot een minimum beperkt worden. 
De toegang tot het gebouw vooraan moet tijdens de werken gegarandeerd blijven. 
Elke aangevatte werkzaamheid wordt volledig afgewerkt vooraleer een andere wordt aangevat. 
De sloop gebeurd in 2 fasen. Bij aanvang van de werken // Na afloop van de werken en interne verhuizing. 
De werken moeten uitgevoerd worden tussen 7u en 18u, van maandag tot vrijdag of volgens de met het 
Bestuur afgesproken planning. 
 
 03.10. afbraak volledige constructie – algemeen 
 03.11. afbraak volledige constructie – vrijstaand 
Omschrijving 
De werken omvatten: 
het opstellen van plaatsbeschrijvingen van de buurgebouwen en de openbare weg; 
het treffen van de nodige veiligheidsmaatregelen aan de straatzijde volgens de geldende reglementeringen 
van de gemeente. Eventuele kosten hiervoor zijn ten laste van de aannemer; 
het treffen van de nodige maatregelen tegen stofhinder, zoals het regelmatig besproeien van de werf met 
water om opwaaiend puinstof te vermijden; 
het eventueel afkoppelen, omleiden en/of verwijderen van bestaande nutsleidingen. Eventuele 
administratieve formaliteiten hiervoor en de eventuele kosten van werken die hiervoor door de 
nutsmaatschappijen moeten uitgevoerd worden, zijn ten laste van de aannemer; 
de eigenlijke sloopwerken van het volledige gebouw; 
de eventuele huur van speciaal materieel, vrachtwagens en containers en alle bijhorende taksen; 
het afvoeren van alle afbraakmaterialen en puin naar officieel erkende stortplaatsen; 
de vereiste aanpassings- en dichtingswerken aan de afvoerleidingen ter hoogte van de 
rioleringsaansluitingen; 
het nivelleren van de grond na de afbraakwerkzaamheden. 
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 03.11.20. afbraak volledige constructie – vrijstaand/slopen gebouw (woning vooraan) |SOG| 
Omschrijving 
Bestaande gebouw(en) zoals aangeduid op de plannen worden volledig gesloopt  
Meting 
aard van de overeenkomst: Som Over Geheel (SOG) 
aard van de overeenkomst: volgens gedetailleerde prijslijst zoals hieronder in subartikels gespecifieerd (per 
m3 massief metselwerk, …). 
Deze post omvat alle afbraakwerken die nodig zijn om het project volledig te doen overeenstemmen met 
uitvoeringsplannen en het bestek, ook de werken die niet expliciet zouden beschreven of getekend zijn. 
Uitvoering 
Het gebouw wordt gesloopt met inbegrip van een gedeelte van de bestaande fundering. 
De bestaande funderingen worden gedeeltelijk hergebruikt zoals aangegeven op de plannen. De aannemer 
maakt de funderingen die hergebruikt worden zo ver als nodig vrij zodat architect en/of stabiliteitsingenieur 
de staat van de funderingen kan nagaan. 
De water- en/of beerputten 
mogen in de grond gelaten worden. Ze worden geruimd, doorgeschoten en daarna opgevuld metverbrijzeld 
baksteen- en/of betonpuin. 
Stookolietanks worden gereinigd en verwijderd volgens de voorschriften van Vlarem II. Er is normaliter 
geen stookolietank meer aanwezig. 
De putten veroorzaakt door de afbraak worden laagsgewijs gevuld met een mengeling van bouwpuin en 
zand De prijs hiervan is inbegrepen in dit artikel. 

 In dit artikel zijn onder meer begrepen: 
o Het verwijderen van alle technische uitrustingen die nog niet weggehaald zijn; 

Radiatoren, ketels, detectoren, brandcentrale… zijn voorzien om te hergebruiken in 
de nieuwbouw. 

o Het verwijderen van afwerkingen; 
o Het gefaseerd slopen van constructies, sorteren (al dan niet op de bouwplaats) en 

gefractioneerd afvoeren naar legale verwerkingsbedrijven of stortplaatsen; 
o Het verwijderen van alle ondergrondse massieven en infrastructuren voor zover 

deze niet op het plan voor hergebruik van fundering staan; 
o Het terrein wordt in vlakke staat afgeleverd. De pas zal ca 35cm onder de 

voorziene afwerkingspas liggen. Er komen nog een mengpuin onderverdering en 
betonklinkers bovenop. 

Toepassing 
Volledige afbraak van het gebouw, zoals weergegeven op de plannen, inclusief ondergrondse constructies 
en voorzieningen. 
Benaderende afmetingen  
 
 03.11.40. afbraak volledige constructie – vrijstaand/te behouden gevels |PM| 
Omschrijving 
Bepaalde gevels mogen niet afgebroken worden maar moeten behouden blijven. Met name de gemene 
muur met de buren én de gemene muur met de te behouden achterbouw. 
Meting 
aard van de overeenkomst: Pro Memorie (PM). Inbegrepen in de afbraakwerken. 
Materialen 
De aannemer volgt nauwgezet de plannen om de te behouden gevels te laten staan.  
Uitvoering 
De aannemer neemt de nodige maatregelen om scheuren, verzakking en/of afbrokkeling van de te 
behouden gevels te verhinderen. Hij brengt hiervoor op eigen gezag en verantwoordelijkheid tijdelijke 
schoringsconstructies aan. Voor de aanvang van de werken legt de aannemer de geplande werkwijze voor 
aan het Bestuur. De aannemer volgt alle bijkomende richtlijnen die door het Bestuur worden opgelegd, 
verrekeningen hiervoor worden niet aanvaard. 
Waar nodig brengt de aannemer waterdichtingen en blijvende versterkingen aan. 
De tijdelijke schoren mogen pas worden weggenomen nadat de gevels voldoende door nieuwe constructies 
ondersteund zijn. 
Ter hoogte van te behouden metselwerk in de bestaande zijgevels, wordt het metselwerk mooi 
doorgezaagd. 
Op eenvoudige vraag van he betstuur zullen een deel stenen voor recuperatie ter beschikking blijven op de 
werf 
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BIJLAGE A: OFFERTEFORMULIER 
 

PRIJSOFFERTE VOOR DE OPDRACHT MET ALS VOORWERP 
“JEUGDLOKALEN ROODKAPJES: SLOOP DEEL GEBOUW” 

 
Onderhandelingsprocedure zonder voorafgaande bekendmaking 

 
Belangrijk: dit formulier dient volledig te worden ingevuld. Het totale offertebedrag moet zowel in cijfers als 
voluit geschreven worden opgegeven. 
 
Natuurlijke persoon 
Ondergetekende (naam en voornaam): 
Hoedanigheid of beroep: 
Nationaliteit: 
Woonplaats (volledig adres): 
 
Telefoon: 
GSM: 
Fax: 
E-mail: 
Contactpersoon: 
 
Ofwel (1) 
 
Rechtspersoon 
De vennootschap (benaming, rechtsvorm): 
Nationaliteit: 
met maatschappelijke zetel te (volledig adres): 
 
Telefoon: 
GSM: 
Fax: 
E-mail: 
Contactpersoon: 
 
vertegenwoordigd door de ondergetekende(n): 
(De gemachtigden voegen bij hun offerte de authentieke of onderhandse akte waaruit hun bevoegdheid 
blijkt of een gewaarmerkt afschrift van hun volmacht; zij kunnen zich ook beperken tot een verwijzing naar 
het nr. van de bijlage van het Belgisch Staatsblad waarin hun bevoegdheden zijn bekendgemaakt.) 
 
Ofwel (1) 
 
Combinatie van ondernemers (met inbegrip van de tijdelijke maatschap) 
 
Naam en voornaam hetzij handelsnaam en rechtsvorm: 
Hoedanigheid of beroep: 
Nationaliteit: 
Adres hetzij zetel: 
 
Telefoon: 
GSM: 
E-mail: 
Contactpersoon: 
 
Naam en voornaam hetzij handelsnaam en rechtsvorm:  
Hoedanigheid of beroep:  
Nationaliteit:  
Adres hetzij zetel:  
 
Telefoon: 
GSM: 
E-mail: 
Contactpersoon: 
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Deze gegevens telkens te vermelden voor elk van de deelnemers aan de combinatie. 
 
De combinatie die wordt vertegenwoordigd door één van de deelnemers, met name: 
 
 
VERBINDT OF VERBINDEN ZICH TOT UITVOERING VAN DE AANNEMING OVEREENKOMSTIG DE 
BEPALINGEN EN VOORWAARDEN VAN HET BESTEK VOOR BOVENGENOEMDE 
OVERHEIDSOPDRACHT (2024/322): 
 
tegen de som van: 
 
(in cijfers, inclusief btw) 
 
................................................................................................................................................... 
 
(in letters, inclusief btw) 
 
................................................................................................................................................... 
 
................................................................................................................................................... 
 
uitvoeringstermijn (in werkdagen): 
................................................................................................................................................... 
 
 
 
Algemene inlichtingen 
 
Inschrijvingsnr. bij de RSZ.: 
Ondernemingsnummer: 
De inschrijver is een kmo: 
Micro-onderneming / Kleine onderneming / Middelgrote onderneming / NEE  (doorhalen wat niet van 
toepassing is)  (2) 
 
Onderaannemers 
 
Er zullen onderaannemers worden aangewend: JA / NEE (doorhalen wat niet van toepassing is) 
 
Personeel 
 
Er wordt personeel tewerkgesteld dat onderworpen is aan de socialezekerheidswetgeving van een andere 
lidstaat van de Europese Unie: 
 
JA / NEE (doorhalen wat niet van toepassing is) 
 
Het betreft volgende EU-lidstaat: 
 
Betalingen 
 
De betalingen zullen geldig worden uitgevoerd door overschrijving op volgende rekening (IBAN/BIC) 
................................................ van de financiële instelling ................................. geopend op naam van 
................................. . 
 
 
 
 
Bij de offerte te voegen documenten 
 
Bij deze offerte zijn eveneens gevoegd:  
- de documenten die het bestek verplicht over te leggen;  
- de modellen, monsters en andere inlichtingen, die het bestek verplicht over te leggen. 
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Gedaan te ..................................................................................................................................... 
 
De ................................................................................................................................................ 
 
De inschrijver, 
 
 
 
Naam en voornaam: ....................................................................................................................... 
 
Functie: ......................................................................................................................................... 
 
(1) Doorhalen wat niet van toepassing is 
 
(2) In de zin van de aanbeveling van de Europese Commissie van 6 mei 2003 betreffende de definitie van 
micro-, kleine en middelgrote ondernemingen. 
Micro-ondernemingen: een onderneming met minder dan 10 werknemers en met een jaaromzet en/of 
jaarlijks balanstotaal van niet meer dan 2 miljoen euro. 
Kleine ondernemingen: een onderneming met minder dan 50 werknemers en met een jaaromzet en/of 
jaarlijks balanstotaal van niet meer dan 10 miljoen euro. 
Middelgrote ondernemingen: ondernemingen die micro noch klein zijn en met minder dan 250 personen 
werknemers en een jaaromzet van niet meer dan 50 miljoen euro en/of een jaarlijks balanstotaal van niet 
meer dan 43 miljoen euro. 
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BIJLAGE B: ATTEST VAN PLAATSBEZOEK 
 
Dossier : 2024/322 
 
Voorwerp : Jeugdlokalen Roodkapjes: sloop deel gebouw 
 
Gunningswijze : onderhandelingsprocedure zonder voorafgaande bekendmaking 
 
 
 
Ik, ondergetekende: ............................................................................................................................... 
 
afgevaardigde van Gemeente Waasmunster 
 
verklaar dat: ..................................................................................................................................... 
 
vertegenwoordiger van: 
 
................................................................................................................................................... 
 
................................................................................................................................................... 
 
op .................................... de plaats heeft bezocht, om alle elementen te verifiëren nodig om een offerte op 
te kunnen stellen. 
 
 
 
Ondertekening: 
 
Voor de inschrijver,                             Voor Gemeente Waasmunster, 
 
 
 
 
 
Dit attest moet ingevuld bij de offerte gevoegd worden. 
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BIJLAGE C: SAMENVATTENDE OPMETING 

“JEUGDLOKALEN ROODKAPJES: SLOOP DEEL GEBOUW” 

Nr. Referentie Beschrijving Type Eenh. Hoev. 
EHP. in cijfers excl. 

btw Totaal excl. btw 

        

 Hoofdstuk 0       

 00. ALGEMENE BEPALINGEN      

 00.10. projectgegevens      

 00.20. ontwerpteam      

 00.21. ontwerper      

 00.24. ontwerpteam - veiligheidscoördinatie      

 00.25. ontwerpteam – sloopinventaris      

 00.30. documenten      

 00.31. documenten - architectuur      

 00.32. documenten - stabiliteit      

 00.33. documenten - technieken      

 00.34. documenten - veiligheidscoördinatie      

 00.35. documenten – sloopinventaris      

        

        

 Hoofdstuk 1       

 01. AANNEMINGSMODALITEITEN      
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Nr. Referentie Beschrijving Type Eenh. Hoev. 
EHP. in cijfers excl. 

btw Totaal excl. btw 

 01.00. aannemingsmodaliteiten - algemeen      

 01.01. aannemingsmodaliteiten – bestek      

 01.02. aannemingsmodaliteiten – voorafgaand plaatsbezoek      

 01.03. aannemingsmodaliteiten – burgerlijke aansprakelijkheid      

 01.04. aannemingsmodaliteiten – volledigheid van inschrijving      

 01.05. aannemingsmodaliteiten – onderaanneming      

 01.06. aannemingsmodaliteiten – verrekeningen      

 01.10. plaatsbeschrijvingen – algemeen      

 01.11. plaatsbeschrijvingen – aangrenzende constructies      

 01.11.10. plaatsbeschrijvingen – aangrenzende constructies/bij aanvang van de werken SOG     

 01.11.20. plaatsbeschrijvingen – aangrenzende constructies/staat van vergelijking SOG     

 01.20. werfcoördinatie – algemeen      

 01.21. werfcoördinatie – planning van de werken PM     

 01.22. werfcoördinatie – werfleiding en controle PM     

 01.23. werfcoördinatie – werfvergaderingen PM     

 01.24. werfcoördinatie - gekende ondergrondse leidingen PM     

 01.30. werfcondities – algemeen      

 01.31. werfcondities – orde en netheid PM     

 01.32. werfcondities – geluids- en stofhinder PM     

 01.33. werfcondities – nazorg PM     

 01.40. veiligheidsvoorschriften – algemeen SOG     
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Nr. Referentie Beschrijving Type Eenh. Hoev. 
EHP. in cijfers excl. 

btw Totaal excl. btw 

        

        

 Hoofdstuk 2       

 02. BOUWPLAATSVOORZIENINGEN      

 02.00. bouwplaatsvoorzieningen - algemeen      

 02.10. beschermingswerken – algemeen      

 02.11. beschermingwerken – openbare weg PM     

 02.80. arbeidsmiddelen – algemeen      

 02.81. arbeidsmiddelen – werken op hoogte      

 02.81.10. arbeidsmiddelen – werken op hoogte/ladders PM     

 02.82. arbeidsmiddelen – hijsen en heffen van lasten PM     

        

        

 Hoofdstuk 3       

 03. AFBRAAKWERKEN      

 03.00. afbraakwerken – algemeen      

 03.01. afbraakwerken – asbestverwijdering      

 03.02. afbraakwerken – schoring      

 03.03. afbraakwerken – in gebruik zijnde gebouwen      

 03.10. afbraak volledige constructie – algemeen      

 03.11. afbraak volledige constructie – vrijstaand      
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Blz. 28 

Nr. Referentie Beschrijving Type Eenh. Hoev. 
EHP. in cijfers excl. 

btw Totaal excl. btw 

 03.11.20. afbraak volledige constructie – vrijstaand/slopen gebouw (woning vooraan) SOG     

 03.11.40. afbraak volledige constructie – vrijstaand/te behouden gevels PM     

        

        

Totaal excl. btw :  

Btw 21% :  

Totaal incl. btw :  

De eenheidsprijzen dienen opgegeven te worden tot 2 cijfers na de komma. Het bedrag totaal excl. btw (de producten hoeveelheid x eenheidsprijs) dient telkens op 2 
cijfers na de komma afgerond te worden. 

Gezien, onderzocht en aangevuld met eenheidsprijzen, gedeeltelijke sommen en de totale som die gediend hebben tot het vaststellen van het bedrag van mijn 
inschrijving van heden, om gevoegd te worden bij mijn offerteformulier. 
 
Te .......................................... de ...................................................... Functie: ...................................................... 
 
Naam en voornaam: ............................................................................ 

 


