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Lokaal woonoverleg 28 september 2023

Datum: 28/09/2023– 14.00  – Raadzaal gemeentehuis

Aanwezig: 
Tom Baert, schepen Huisvesting Waasmunster
Tessa Thyssen, coördinator Woonwijzer Waasland
Piet Pauwels, Directeur Stek 92 (De Volkswoningen)
Nicole Drieghe, Afdelingshoofd Grondgebied zaken Waasmunster 
Elien Goossens, Deskundige Welzijn, Seniorenconsulente
Katja Vlaeminck, afdelingshoofd Welzijn
Tina Verkaeren, Tuinwijk
Caroline Troch (verslaggever)

	


Verontschuldigd:
Jurgen Bauwens, burgemeester Waasmunster
Marie-Paul Hiel, Directeur SBK
Ilse Poppe, Schepen Ruimtelijke Ordening Waasmunster 
Shana Poppe, Diensthoofd omgeving (omgevingsambtenaar)
Yannick Claes, (ex)verantwoordelijke SVK Waasland 
Marcel Segers, Voorzitter De Volkswoningen
Toon De Boeck, Voorzitter SBK
Etienne De Prijcker, Voorzitter DZW
Guy Van Gucht, Directeur Thuisbouwer (De Zonnige Woonst) 


Goedkeuring verslag



1. Voorstelling en planning voor het woonoverleg en IGS Wonen Waasland : 
Zie ppt Woonwijzer Waasland (Interwaas). Of dat de stuurgroep interessant is voor OCMW en hoofdmaatschappelijk werkers hangt van de agenda af. 
Een verplichte activiteit is de woningmarkt in kaart brengen. Voorstel is om te focussen op de groep senioren (ça 70 jaar) die in de nabije toekomst nood hebben aan aangepaste woningen. Vaak zijn de huizen te groot of voldoen ze niet meer aan de noden voor de oudere bevolking. Woningen vb Heide (grote huizen ver van de kern)  en huizen gelegen in de kern vergelijken en in kaart brengen. Elien heeft een lijst opgemaakt met bewoners  (80 plussers ) gekoppeld aan hun woning , daarin staat vermeld hoe toestand is vb. trap, badkamer … welke noden zijn er en waar moet er gerenoveerd worden of aan aanpassingen gedaan worden.
Een andere verplichte activiteit is de opmaak van een actieprogramma voor sociaal wonen. Deze werd geactualiseerd en is klaar om voor te leggen aan het college en vervolgens aan de gemeenteraad. 
 
1. Stand van zaken woonmaatschappij Tuinwijk : 
1. Samenwerking tussen WM en lokale diensten : Harmonisering van de sociale huurprijs is een eerste stap. Een systeem waarbij de maatschappij de prijzen volledig kan gelijktrekken blijft noodzakelijk. 
1. Toewijzingsreglement : zou vanaf 1/01/24 in voege moeten zijn. Enkel nog digitale inschrijving mogelijk. Bevriezingsperiode loopt van midden november tot eind december (wel inschrijven op papier, maar geen toewijzing). Vanaf 1 januari moeten deze inschrijvingen op papier, digitaal ingegeven worden. ( Bestaand dossier kan je  toewijzen, een thuisloze kan je dus niet  toewijzen). Er zullen lijsten getrokken worden tem midden november (voor Tuinwijk minder impact dan voor SVK). Nadien volgt er een actualisatie van 01/01/24 tot 31/03/24 (voor die tijd moet het afgerond zijn  en digitaal bevestigd worden, niet meer op papier). OCMW ’s en huisvestingsmaatschappijen zullen overspoeld worden met burgers die zich willen inschrijven maar dit zelf niet kunnen (kaartlezer, pincode ID-kaart, itsme installeren, … ) 
1. Stand van zaken projecten :  er zijn géén nieuwe projecten, worden niet meer opgestart. Het archief van stek 92 is opgeschoond en alle dossiers zijn overgemaakt aan ‘Tuinwijk’. Wat gedigitaliseerd werd is eveneens overgedragen.  Toewijzing en fysische overdracht is nog niet in orde. De Partibus van Stek 92 zal in Waasmunster (Ruiter, Sombeke) nog actief zijn. Bewoners krijgen een QR code (magneet ) waarop het programma kan geraadpleegd worden. Voor degenen die niet digitaal onderlegd zijn wordt er nog een gedrukt programmaboekje voorzien.
1. Kerncijfers woonpremies 
2. Dit werd verdaagd naar het volgende lokaal woonoverleg. 
1. Leegstand (stand van zaken en afspraken rond actualisatie) : Het reglement werd geactualiseerd. De eigenaars die al op de lijst stonden zijn allemaal al aangeschreven. Zij zijn in kennis gesteld van het nieuwe tarief. Het grondgebied is ook gescreend en Woonwijzer Waasland is nu bezig met het aanschrijven van de adressen. 
1. Tabel registratie Woon- en energieloket (Meldpunt 2023)  : Werkwijze werd besproken op het overlegplatform van Woonwijzer Waasland (Caroline en Elien registreren dit maandelijks en dit wordt dan doorgestuurd naar woonwijzerwaasland@interwaas.be.
1. Varia :

° Wijziging woningkwaliteit wetgeving per aanvraag vergoeding vragen. Per onderzoek kan je max 200 € vragen. Na melding gratis conformiteitsattest als huurder klacht ingediend heeft en verhuurder niet.  
° Woonwijzer Waasland stelt voor om over te gaan naar 1 prijs en 1 werkwijze , momenteel worden er in de gemeentes verschillende prijzen gehanteerd (gratis, 60 €, 90 € …) Dit wordt nog verder bekeken. 
° Wijziging reglement recht van voorkoop 


Vanaf 9 juni 2023 is het functioneel recht van voorkoop geschrapt. Dit betekent dat er vanaf 9 juni 2023 niet langer een voorkooprecht zal gelden op woningen die op het leegstandsregister, het register van verwaarlozing en/of het inventaris van ongeschikte en onbewoonbare woning (VIVOO) staan. Heeft u woningen op één van deze registers of de inventaris staan? Dan krijgt het voorkooprecht bij deze woningen de einddatum van 8 juni 2023. Ch, u moet hiervoor niets doen. Voor alle verkopen tot dan geldt dit voorkooprecht wel nog. Is er dus een compromis getekend of vindt de laatste zitting bij openbare verkoop plaats voor 9 juni 2023? Dan geldt het functioneel voorkooprecht wél nog. In de praktijk kunnen er dus nog steeds aanbiedingen gebeuren na 9 juni 2023. Nieuwe invulling territoriaal recht van voorkoop
Het territoriaal recht van voorkoop krijgt een nieuwe invulling. U kunt als lokaal bestuur vanaf 9 juni 2023 zelf een recht van voorkoop invoeren. Dit gebeurt via een gemeenteraadsbeslissing waarin u afbakent op welke gronden en gebouwen u dit recht van voorkoop wil instellen. U kunt alleen percelen en gebouwen gelegen in een zone bestemd voor wonen opnemen in deze gemeentelijke afbakening. Ook gelden er zes uitzonderingen op het voorkooprecht. U vindt deze op de webpagina over recht van voorkoop.

° Woningkwaliteit kamerwoningen 
Welke stappen kan men als gemeente ondernemen als er verschillende mensen in een woning/appartement wonen die er eigenlijk niet voor geschikt is.  
Deze huurders zorgen vaak voor overlast in de buurt, nachtlawaai, BBQ waar het niet mag, afval,… 
Het is aangeraden om in samenwerking met de politie en woningcontroleur de toestand bekijken. Zo bekomt men meer info over onwettige kamerverdeling,  gebrekkige woningkwaliteit, stedenbouwkundige overtredingen … 
OCMW heeft een klant die al 9 jaar in Waasmunster woont, deze kon zich blijkbaar niet meer inschrijven bij de Thuisbouwer. Kan inschrijving geweigerd worden ? Indien niet, welke stappen kan men ondernemen ? (wordt nagevraagd).
Als een kandidaat een max huurprijs ingeeft in CIR , is dit dan de huurprijs na aftrek van de huursubsidie ? (wordt nagevraagd).


Volgende woonoverleg gaat door op woensdag 20 december om 15.00 u in de Raadzaal van het Gemeentehuis van Waasmunster.
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