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Ontwerper
Naam: Financiële dienst
Adres: Abdij Van Roosenberglaan 8 te 9250 Waasmunster
Contactpersoon: De heer Frits Samoy
Telefoon: 052 89 20 51
E-mail: frits.samoy@waasmunster.be

Toepasselijke reglementering
1. Wet van 17 juni 2016 inzake overheidsopdrachten en latere wijzigingen.

2. Koninklijk besluit van 18 april 2017 betreffende plaatsing overheidsopdrachten klassieke sectoren, en latere wijzigingen.

3. Koninklijk besluit van 14 januari 2013 tot bepaling van de algemene uitvoeringsregels van de overheidsopdrachten, en latere wijzigingen.

4. Wet van 17 juni 2013 betreffende de motivering, de informatie en de rechtsmiddelen inzake overheidsopdrachten, bepaalde opdrachten voor werken, leveringen en diensten en concessies, en latere wijzigingen.

5. Het Algemeen Reglement voor de Arbeidsbescherming (ARAB), Welzijnswet en Codex over het welzijn op het werk.

6. Wet van 11 februari 2013 tot vaststelling van sancties en maatregelen voor werkgevers van illegaal verblijvende onderdanen van derde landen.

Afwijkingen, aanvullingen en opmerkingen
Artikel 156 van het koninklijk besluit van 14 januari 2013
De termijn voor opstellen de proces-verbaal van oplevering van 30 kalenderdagen wordt vervangen door een termijn voor opstellen van de proces-verbaal van voorlopige oplevering van 15 kalenderdagen en een termijn voor opstellen de proces-verbaal van definitieve oplevering van 15 kalenderdagen.

I. Administratieve bepalingen

Dit eerste deel heeft betrekking op de regeling tot gunning van een overheidsopdracht tot de opdrachtnemer is aangesteld.
De bepalingen die vervat zijn in dit deel, hebben betrekking op de wet van 17 juni 2016 en het koninklijk besluit van 18 april 2017 en latere wijzigingen.

I.1 Beschrijving van de opdracht

Voorwerp van deze diensten: Aanstellen ontwerper renovatie noodwoningen.

Toelichting: Het OCMW heeft twee woningen ter beschikking die ze wenst om te vormen tot noodwoningen (2 keer 3 woonunits). De woningen dienen in eerste instantie een grondige renovatie te krijgen in het bijzonder op het vlak van energieverbruik. Daarnaast dienen de meeste ruimtes een andere functie te krijgen om telkens drie afzonderlijk bruikbare woonunits te creëren. Het budget per woning is voorzien op 180.000 EUR, inclusief alle kosten en BTW, exclusief ontwerp en begeleiding van de werken.

Plaats van dienstverlening: Waasmunster

I.2 Identiteit van de aanbesteder
OCMW Waasmunster
Abdij Van Roosenberglaan 8
9250 Waasmunster

I.3 Wijze van gunnen

Overeenkomstig artikel 42, § 1, 1° a) (de goed te keuren uitgave excl. btw bereikt de drempel van € 140.000,00 niet) van de wet van 17 juni 2016, wordt de opdracht gegund bij wijze van de onderhandelingsprocedure zonder voorafgaande bekendmaking.

De aanbestedende overheid behoudt zich het recht voor de opdracht te gunnen op basis van de initiële inschrijvingen zonder onderhandelingen te voeren.

I.4 Prijsvaststelling

De opdracht wordt beschouwd als een opdracht tegen globale prijs.

De opdracht tegen een globale prijs is een opdracht waarbij een forfaitaire prijs het geheel van de prestaties van de opdracht of van elke post dekt.

I.5 Uitsluitingsgronden en kwalitatieve selectie

Het offerteformulier moet vergezeld zijn van volgende stukken:

Juridische situatie van de inschrijver (uitsluitingsgronden)
Door in te schrijven op deze opdracht verklaart de inschrijver zich niet in een toestand van uitsluiting te bevinden, zoals bedoeld in artikels 67 tot en met 69 van de wet van 17 juni 2016 betreffende overheidsopdrachten.
Artikel 70 van de wet van 17 juni 2016 betreffende de overheidsopdrachten is van toepassing. Voor de in artikel 67 van de wet bedoelde uitsluitingsgronden deelt de gegadigde of inschrijver op eigen initiatief mee of hij bij het begin van de procedure de in artikel 70, lid 1, bedoelde corrigerende maatregelen heeft genomen.

Economische en financiële draagkracht van de inschrijver (selectiecriteria)
Niet van toepassing.

Technische en beroepsbekwaamheid van de inschrijver (selectiecriteria)
Niet van toepassing.

I.6 Vorm en inhoud van de offerte

De inschrijver maakt zijn offerte op in het Nederlands en vult de inventaris in op het eventueel bij het bestek behorende formulier. Indien hij deze op andere documenten maakt dan op het voorziene formulier, dan draagt hij de volle verantwoordelijkheid voor de volledige overeenstemming van de door hem aangewende documenten met het formulier. 

Alle documenten opgesteld of vervolledigd door de inschrijver of zijn gevolmachtigde zijn gedateerd en door hem ondertekend.

Als de ondertekening gebeurt door een gemachtigde, vermeldt hij duidelijk zijn volmachtgever of volmachtgevers. De gemachtigde voegt bij de offerte de authentieke of onderhandse akte waaruit zijn bevoegdheid blijkt of een afschrift van zijn volmacht.

Doorhalingen, overschrijvingen, aanvullingen of wijzigingen, zowel in de offerte als in de bijlagen, die de essentiële voorwaarden van de opdracht zoals prijzen, termijnen, technische specificaties kunnen beïnvloeden, moeten eveneens door de inschrijver of zijn gemachtigde ondertekend worden.

Prijzen moeten steeds opgegeven worden in euro.

I.7 Indienen van de offerte

De offerte opgesteld op papier wordt in een definitief gesloten envelop gestoken waarop het volgende wordt vermeld: het besteknummer (2023/295) of het opdrachtvoorwerp. Ze wordt via een postdienst verzonden of door een drager afgegeven.

De offerte wordt geadresseerd aan:

Vast Bureau
Loket grondgebiedzaken
Abdij Van Roosenberglaan 8
9250 Waasmunster

Offertes die persoonlijk worden bezorgd dienen afgegeven te worden aan het loket van grondgebiedzaken.

De offerte moet de aanbestedende overheid bereiken vóór 3 juli 2023 om 12.30 uur, hetzij bij gewone of aangetekende zending, hetzij door afgifte op bovenvermeld adres.

Door het indienen van een offerte aanvaarden de inschrijvers onvoorwaardelijk de inhoud van het bestek en de bijhorende opdrachtdocumenten en de invulling van de plaatsingsprocedure zoals deze in het bestek beschreven is en aanvaarden zij zelf door de bepalingen ervan gebonden te zijn.

Indien een inschrijver in dat verband een bezwaar heeft, dient hij dat schriftelijk en per aangetekende brief uiterlijk tien dagen vóór de limietdatum en het limietuur voor het indienen van de offertes bekend te maken aan de aanbestedende overheid met omschrijving van de reden.

I.8 Opening van de offertes

Er is geen publieke opening van de offertes.
I.9 Verbintenistermijn
De termijn gedurende dewelke de inschrijver door zijn offerte gebonden blijft, bedraagt 120 kalenderdagen, te rekenen vanaf de limietdatum voor ontvangst van de offertes.
I.10 Gunningscriteria

Volgende criteria zijn van toepassing bij de gunning van de opdracht:

	Nr.
	Beschrijving
	Gewicht

	1
	Prijs
	50

	
	Ereloonpercentage - regel van drie

	2
	Plan van aanpak
	30

	
	De inschrijver geeft aan hoe de opdracht zal worden aangepakt. Op welke manier er wordt voor gezorgd dat het budget wordt bewaakt en het OCMW over een kwalitatief en duurzaam gebouw kan beschikken in de toekomst.
De inschrijver toont aan op welke creatieve en inventieve manier hij van de twee woningen zes woonunits omvormt tot functionele noodwoningen.
Punten worden als volgt toegekend:
30 uitstekend
25 zeer goed
20 goed
15 voldoende
0 onvoldoende

	3
	Ervaring met gelijkaardige opdrachten
	20

	
	Op basis van een aantal referenties dient de ontwerper aan te tonen dat hij/zij voldoende ervaring heeft met renovatieprojecten van bestaande woningen. 
Ervaring met projecten voor realisatie van noodwoningen is een meerwaarde.
Punten:
20: meerdere projecten in het kader van renovatie en realisatie van noodwoningen
15: meerdere projecten in het kader van renovatie woningen
10: beperkte projecten in het kader van renovatie woningen
0: onvoldoende relevante ervaring

	Totaal gewicht gunningscriteria:
	100


Aan elk criterium werd een gewicht toegekend. Op basis van de afweging van al deze criteria rekening houdende met het gewicht dat er aan werd toegekend, zal de opdracht gegund worden aan de inschrijver die de economisch voordeligste offerte, vanuit het oogpunt van de aanbestedende overheid, heeft ingediend.

I.11 Varianten

Vrije varianten worden niet toegelaten.

Er zijn geen vereiste of toegestane varianten voorzien.

I.12 Keuze van offerte

De aanbestedende overheid kiest de economisch meest voordelige offerte, vastgesteld rekening houdend met de beste prijs-kwaliteitsverhouding.

Door de indiening van zijn offerte aanvaardt de inschrijver al de clausules van het bestek en verzaakt hij aan alle andere voorwaarden. Voor zover tijdens het onderzoek van de offerte door de aanbestedende overheid wordt vastgesteld dat er door de inschrijver voorwaarden zijn gevoegd waardoor het onduidelijk is of de inschrijver zonder voorbehoud akkoord gaat met de voorwaarden van het bestek, behoudt de aanbestedende overheid zich het recht voor om de offerte als substantieel onregelmatig af te wijzen.

II. Contractuele bepalingen

Dit tweede deel regelt de procedure die betrekking heeft op de uitvoering van de opdracht.
Voor zover er niet van afgeweken wordt, is het koninklijk besluit van 14 januari 2013 en latere wijzigingen tot bepaling van de algemene uitvoeringsregels van de overheidsopdrachten van toepassing.

II.1 Leidend ambtenaar

De leiding over de uitvoering van de diensten zal gebeuren door de leidend ambtenaar:

Naam: De heer Frits Samoy
Adres: Financiële Dienst, Vierschaar 1 te 9250 Waasmunster
Telefoon: 052 89 20 51
Fax: 052/46.10.36
E-mail: frits.samoy@waasmunster.be

II.2 Onderaannemers

De inschrijver kan zich beroepen op de draagkracht van onderaannemers of andere entiteiten. In dat geval voegt de inschrijver de nodige documenten toe aan zijn offerte, waaruit de verbintenis van deze onderaannemers of van andere entiteiten blijkt om de voor de opdracht noodzakelijke middelen ter beschikking te stellen van de inschrijver.

Wanneer de opdrachtnemer voor zijn kwalitatieve selectie in verband met de criteria inzake de studie- en beroepskwalificaties, of inzake de relevante beroepservaring, gebruik heeft gemaakt van de draagkracht van vooraf bepaalde onderaannemers, is de opdrachtnemer verplicht deze voorgedragen onderaannemers in te zetten bij de uitvoering van de opdracht. Het gebruik van andere onderaannemers is onderworpen aan de toestemming van de aanbestedende overheid.

De opdrachtnemer blijft aansprakelijk ten opzichte van de aanbestedende overheid wanneer hij de uitvoering van zijn verbintenissen geheel of gedeeltelijk aan onderaannemers toevertrouwt.

De aanbestedende overheid acht zich door geen enkele contractuele band verbonden met die onderaannemers.

Deze onderaannemers mogen zich niet in een toestand van uitsluiting bevinden, zoals bedoeld in artikel 67 van de wet van 17 juni 2016, tenzij in het geval waarbij de betreffende aannemer, leverancier of dienstverlener, overeenkomstig artikel 70 van de wet, ten aanzien van de aanbestedende overheid aantoont toereikende maatregelen te hebben genomen om zijn betrouwbaarheid aan te tonen.

II.3 Verzekeringen

De opdrachtnemer sluit de verzekeringen die zijn aansprakelijkheid inzake arbeidsongevallen dekken, alsook zijn burgerlijke aansprakelijkheid ten aanzien van derden bij de uitvoering van de opdracht.

Binnen een termijn van dertig dagen na het sluiten van de opdracht toont de opdrachtnemer aan dat hij deze verzekeringscontracten is aangegaan, aan de hand van een attest waaruit de door de opdrachtdocumenten vereiste omvang van de gewaarborgde aansprakelijkheid blijkt.

Op elk ogenblik tijdens de uitvoering van de opdracht legt de opdrachtnemer dit attest voor, binnen een termijn van vijftien dagen na ontvangst van het verzoek van de aanbestedende overheid.

II.4 Borgtocht

Er wordt geen borgtocht gevraagd.
II.5 Prijsherzieningen

Op deze overheidsopdracht is geen prijsherziening van toepassing.

II.6 Voorschotten 

Geen voorschot wordt voor deze opdracht toegekend.
II.7 Looptijd
De aanbestedende overheid specifieert geen looptijd.
II.8 Betalingstermijn

De aanbestedende overheid beschikt over een verificatietermijn van 30 kalenderdagen vanaf de datum van de volledige of gedeeltelijke  beëindiging van de diensten, om de formaliteiten betreffende de oplevering te vervullen en aan de dienstverlener kennis te geven van het resultaat daarvan.

De betaling van het aan de dienstverlener verschuldigde bedrag vindt plaats binnen de betalingstermijn van 30 kalenderdagen vanaf de datum van beëindiging van de verificatie, voor zover de aanbestedende overheid tegelijk over de regelmatig opgestelde factuur beschikt, alsook over de andere, eventueel vereiste documenten.

Betaling van het ereloon volgens volgend schema:
10% na vooronderzoek
10% na voorontwerp
10% na definitief ontwerp en omgevingsvergunning
20% na gunning aan aannemer(s)
4 keer 10% tijdens uitvoeringsfase (verdeeld over de volledige uitvoeringstermijn)
5% na voorlopige oplevering
5% na definitieve oplevering

Alle overdrachten en inpandgevingen van schuldvorderingen zoals bedoeld in artikel 87/1 §4 van de wet van 17 juni 2016 moeten worden verstuurd naar:

OCMW Waasmunster
Financiële dienst
De heer Frits Samoy
Abdij Van Roosenberglaan 8
9250 Waasmunster
Tel : 052 89 20 51
Email : frits.samoy@waasmunster.be

Overeenkomstig artikel 192/1 van de wet van 17/06/2016, moeten de facturen in elektronische vorm (in XML-formaat volgens de PEPPOL bis standaard) verzonden worden. De facturen moeten rechtstreeks ingediend worden via https://digital.belgium.be/e-invoicing of via uw boekhoudprogramma (verbonden met het PEPPOL netwerk).

De elektronische factuur bevat minimaal de volgende kernelementen:

1° proces- en factuurkenmerken;

2° factuurperiode;

3° informatie over de verkoper;

4° informatie over de koper;

5° informatie over de begunstigde van de betaling;

6° informatie over de ﬁscaal vertegenwoordiger van de verkoper;

7° verwijzing naar de overeenkomst;

8° leveringsdetails;

9° betalingsinstructies;

10° informatie over kortingen of toeslagen;

11° informatie over de factuurposten;

12° totalen op de factuur;

13° uitsplitsing van de btw per tarief.

II.9 Waarborgtermijn

De waarborgtermijn voor deze diensten bedraagt 12 kalendermaanden.

De waarborgtermijn begint vanaf de dag van de voorlopige oplevering.

II.10 Voorlopige oplevering

Bij het verstrijken van de termijn van 15 dagen die volgen op de dag die werd vastgesteld voor de afwerking van het geheel van de diensten, wordt, naar gelang het geval, een proces-verbaal van voorlopige oplevering of van weigering van voorlopige oplevering van de opdracht opgesteld.
Wanneer de diensten beëindigd worden vóór of na deze datum, is het aan de dienstverlener om de leidend ambtenaar bij een aangetekende zending of bij elektronische zending die op vergelijkbare wijze de exacte datum van de verzending waarborgt hiervan in kennis te stellen en hem bij deze gelegenheid te vragen om tot de voorlopige oplevering over te gaan. Binnen de 15 dagen die volgen op de ontvangst van de aanvraag van de dienstverlener wordt naargelang het geval, een proces-verbaal van voorlopige oplevering of van weigering van voorlopige oplevering opgesteld.

II.11 Definitieve oplevering

De definitieve oplevering heeft plaats bij het verstrijken van de waarborgtermijn.

II.12 Illegaal verblijvende onderdanen
Wanneer de opdrachtnemer of onderaannemer het in artikel 49/2, vierde lid, van het Sociaal Strafwetboek bedoelde afschrift ontvangt waarmee zij ervan in kennis wordt gesteld dat zij een of meerdere illegaal verblijvende onderdanen van een derde land in België tewerkstelt, onthoudt deze onderneming zich ervan, met onmiddellijke ingang, de plaats van uitvoering van de opdracht nog verder te betreden of nog verder uitvoering aan de opdracht te geven, en wel tot de aanbestedende instantie een bevel in andere zin zou geven.
Hetzelfde geldt wanneer de voormelde opdrachtnemer of onderaannemer ervan in kennis wordt gesteld:
- ofwel door de opdrachtnemer of de aanbestedende instantie, dat zij de in artikel 49/2, eerste dan wel tweede lid, van het Sociaal Strafwetboek bedoelde kennisgeving heeft ontvangen die betrekking heeft op deze onderneming;
- ofwel door middel van de in artikel 35/12 van de wet van 12 april 1965 betreffende de bescherming van het loon der werknemers bedoelde aanplakking, dat zij een of meerdere illegaal verblijvende onderdanen van een derde land in België tewerkstelt.
De opdrachtnemer of onderaannemer is er bovendien toe gehouden een clausule op te nemen in de onderaannemingsovereenkomst die zij desgevallend zou sluiten, op grond waarvan:
1° de onderaannemer er zich van onthoudt de plaats van uitvoering van de opdracht nog verder te betreden of nog verder uitvoering aan de opdracht te geven, indien uit een in uitvoering van artikel 49/2 van het Sociaal Strafwetboek opgestelde kennisgeving blijkt dat deze onderaannemer een illegaal verblijvende onderdaan van een derde land tewerkstelt;
2° de niet-naleving van de onder 1° gestelde verplichting aanzien wordt als een ernstige tekortkoming in hoofde van de onderaannemer, ingevolge waarvan de onderneming is gemachtigd de overeenkomst te verbreken;
3° de onderaannemer ertoe is gehouden een soortgelijke clausule als onder 1° en 2° op te nemen in de onderaannemingsovereenkomsten en ervoor te zorgen dat dergelijke clausules ook in de verdere onderaannemingsovereenkomsten worden opgenomen.
II.13 Loon verschuldigd aan werknemers
Wanneer de opdrachtnemer of onderaannemer het in artikel 49/1, derde lid van het Sociaal Strafwetboek bedoelde afschrift ontvangt van kennisgeving waarmee hij ervan in kennis wordt gesteld dat hij een zwaarwichtige inbreuk heeft begaan op de verplichting zijn werknemers tijdig het loon te betalen waarop deze recht hebben, onthoudt hij zich ervan, met onmiddellijke ingang, de plaats van uitvoering van de opdracht nog verder te betreden of nog verder uitvoering aan de opdracht te geven, en wel tot hij het bewijs voorlegt aan de aanbestedende instantie dat de betrokken werknemers integraal zijn uitbetaald.
Hetzelfde geldt wanneer de voormelde opdrachtnemer of onderaannemer ervan in kennis wordt gesteld:
- ofwel, naargelang het geval, door de opdrachtnemer of de aanbestedende instantie, dat hij de in artikel 49/1, eerste lid, van het Sociaal Strafwetboek bedoelde kennisgeving heeft ontvangen die betrekking heeft op deze opdrachtnemer of onderaannemer;
- ofwel door middel van de in artikel 35/4 van de wet van 12 april 1965 betreffende de bescherming van het loon der werknemers bedoelde aanplakking.
De opdrachtnemer of onderaannemer is er bovendien toe gehouden een clausule op te nemen in de onderaannemingsovereenkomst die hij desgevallend zou sluiten, op grond waarvan:
1° de onderaannemer er zich van onthoudt de plaats van uitvoering van de opdracht nog verder te betreden of nog verder uitvoering aan de opdracht te geven, indien uit een in uitvoering van artikel 49/1 van het Sociaal Strafwetboek opgestelde kennisgeving blijkt dat deze onderaannemer op zwaarwichtige wijze tekortschiet in zijn verplichting het aan zijn werknemers verschuldigde loon tijdig uit te betalen;
2° de niet-naleving van de onder 1° gestelde verplichting aanzien wordt als een ernstige tekortkoming in hoofde van de onderaannemer, ingevolge waarvan de opdrachtnemer is gemachtigd de overeenkomst te verbreken;
3° de onderaannemer ertoe is gehouden een soortgelijke clausule als onder 1° en 2° op te nemen in de onderaannemingsovereenkomsten en ervoor te zorgen dat dergelijke clausules ook in de verder onderaannemingsovereenkomsten worden opgenomen.
III. Technische bepalingen

I.1 Adres:

1. Bergstraat 22 (perceel: 1642G)

2. Frank Baurstraat 83 (perceel: 1643L)

Locatie lokalen:
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De twee percelen grenzen aan elkaar via de tuinzone.
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Bergstraat 22
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Frank Baurstraat 83

I.2 Beschrijving van de opdracht:

De opdracht omvat:

De renovatie van de twee woningen en de creatie van drie woonunits per woning voor noodopvang.

De woningen dienen energiezuinig en toekomstgericht te worden gerenoveerd. Alle woonunits worden basic maar zeer degelijk uitgevoerd. 

Inbegrepen in de opdracht zijn alle nodige studies (stabiliteit, technieken, veiligheid en epb).

Eveneens inbegrepen in de opdracht: opmaak van een haalbaar bouwprgramma binnen het budget van 180.000 euro per woning (incl BTW, PH, verrekeningen) excl ereloon architect (studiekost).

Alle voorstellen en suggesties voor realisatie staan open maar moeten een correcte prijsindicatie bevatten. Hierbij dient er beargumenteerd te worden wat er al dan niet realiseerbaar is binnen het toegekende budget. Bij akkoord over de effectieve doelstellingen gaat de ontwerper over tot de opmaak van het meest optimale plan binnen het beschikbare budget en opvolging van de uitvoering.
Het is aan de ontwerper om te kiezen voor een algemene aannemer die de totaal renovatie doet of om ervoor te kiezen om de aanneming op te delen in subcategoriën.
De opdracht dient te starten vanuit een plaatsbezoek samen met de leidend ambtenaar. Op basis hiervan zal gekeken moeten worden hoe binnen de bestaande gebouwen best voldaan kan worden aan de wensen van het bestuur. De woningen zijn oud en dienen grondig gerenoveerd te worden.

Aandachtspunten in de renovatie zijn energie en comfort, optimaal gebruik van de ruimtes, onderhoudsvriendelijke en robuste afwerking.

Taken :

· Vooronderzoek: plaatsbezoek en gesprek met de betrokken diensten (leidend ambtenaar en de afdeling welzijn). De architect maakt hiervan  een verslag en formuleert een advies naar het bestuur. 
Het advies focust wat haalbaar is binnen het budget. Het advies omvat daarnaast duidelijke argumenten waarom op bepaalde elementen wordt gefocust. Het advies geeft ook aan welke keuzes het bestuur nog kan maken.
Het advies omvat ook een eerste schetsontwerp en voorstel van indeling. 

· Opmaak voorontwerp: plan, nota, detailberekening kostprijs. 
Zijn inbegrepen in de opdracht:

· Eventuele opmeting gebouwen

· Onderzoek bestaande toestand van de gebouwen

· Stabiliteitsstudie waar nodig

· Studie technieken

· Veiligheidscoördinatie ontwerp en verwezenlijking
· Epb

· Opmaak definitief ontwerp en omgevingsvergunning. 

In deze fase worden alle adviezen en inbreng van de verschillende disciplines gebundeld en verwerkt. De ontwerper staat in voor de aanvraag van de omgevingsvergunning.
De opdrachtdocumenten in het kader van de wetgeving overheidsopdrachten worden opgemaakt. Er wordt gewerkt met een onderhandelingsprocedure met of zonder bekendmaking. Zodat indien nodig de opdracht kan worden bijgestuurd zodat deze toch binnen het vooropgestelde budget kan gerealiseerd worden. De ontwerper maakt de documenten op voor deze procedure en volgt de hele onderhandelingsprocedure nauwgezet op. Het bestuur staat indien nodig in voor het publiceren van de opdrachten op e-procurement. 
Indien de opdracht bijgestuurd moet worden gebeurt dit steeds in overleg met het bestuur.

· Leiding en controle der werken

De ontwerper maakt samen met de aannemer(s) en het bestuur een planning op voor uitvoering van de werken.

De ontwerper volgt de werkzaamheden nauwgezet op zodat problemen tijdig gesignaleerd en aangepakt kunnen worden. De ontwerper waakt hierbij continu over het budget. Wekelijks één werfbezoek is dan ook een minimum. De ontwerper dient tevens de werfverslagen op te maken van de wekelijkse werfvergaderingen. De ontwerper volgt alle aspecten van de opdracht op (controle werken, nazicht TF van de materialen, …) en dit tot en met de voorlopige oplevering. Na de voorlopige oplevering volgt de ontwerper de restpunten mee verder op en dit tot de definitieve oplevering.

De ontwerper staat tevens in voor de opmaak van het PV van voorlopige en definitieve oplevering. De ontwerper ziet tevens toe op de nodige keuringen die de aannemer moet voorzien in het kader van zijn opdracht. Als ook eventuele bijkomende keuringen nutsleidingen (bv keuring rioleringsstelsel).

De ontwerper ziet tevens de maandelijkse vorderingsstaten en eindafrekening na, hiervan wordt een PV van nazicht gemaakt.

Daarnaast ziet de ontwerper de asbuiltplannen van de aannemer na.

De ontwerper staat in voor de volledige coördinatie van de opdracht. 

Publicatie van de opdracht voor de werken kan desgewenst door de gemeentelijke diensten worden opgenomen, de ontwerper dient hiertoe alle documenten aan te leveren. 

I.3 Plannen:

Grondplan gelijkvloers
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Grondplan eerste verdieping
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In bijlage tevens een volledige kopie van het oorspronkelijk bouwplan en de bouwaanvraag.
III.1 Programma van eisen:
· 3 woonunits per huis, waarvan 1 geschikt is voor een gezin met 2 (kleine) kinderen op de gelijkgrondse verdieping, twee units voor alleenstaande of koppel op de eerste verdieping. 

· Per woning hebben de drie woonunits een gemeenschappelijke inkom, ruimte voor 1 wasmachine en een afzonderlijk toegankelijk lokaal voor de technieken. 
Alle technieken (elektriciteit-verwarming-verluchting-water-…) worden per woning gegroepeerd en niet per woonunit. (=1 teller, 1 installatie)
· Alle woonunits dienen afzonderlijk te kunnen functioneren (leefruimte - keuken/kitchenette - sanitaire ruimte - slaapplaats).

· De inrichting is eenvoudig, eenvormig en robuust. 
Alle vloeren worden identiek getegeld.
Kasten worden voorzien als vast meubilair, waar mogelijk zonder deuren en zonder schuiven. 

· Het sanitair meubilair is tevens robuust en beperkt (lavabo, toilet, douche).

· De verwarming is centraal geregeld, bij voorkeur per flat instelbaar, de bediening bevindt zich in de technische ruimte.

· De buitendeuren en de toegangen tot de individuele woonunits worden voorzien van een badgesysteem identiek aan die van het huidige systeem van het gemeentehuis.

· De woonunits worden zo energie-efficiënt mogelijk gemaakt. Een goede ventilatie verdient de voorkeur. Ramen kunnen niet open indien dit niet strikt noodzakelijk is.

· De keukens/kitchenettes worden basic uitgerust: kookplaat – frigo – spoelbak – dampkap – ruimte voor microgolfoven. Het werkblad wordt voorzien in een stevig en sterk materiaal. 

· Elektriciteit: alle lokalen beschikken over voldoene stopcontacten voor normaal gebruik. De leefruimte beschikt minimaal over 1 bereikbare netwerkaansluiting. Aansluitingen televisie (netwerk en kabeltv) worden voorzien in de leefruimte achteraan waar de tv zal geplaatst worden. TV wordt op de muur bevestigd door middel van een vaste beugel. 

· Er is een centraal brandalarmsysteem voorzien. 
I.4 Indicatieve indeling:

Benedenverdieping: woonunit voor een gezin van maximum vier personen (twee slaapkamers.)

Bovenverdieping: 2 woonunits waarvan minstens 1 geschikt voor een koppel.

De garage mag geïntegreerd worden in het project en maakt dus integraal deel uit van de beneden verdieping.

Om de haalbaarheid te testen werd een facultatieve indeling opgemaakt. Deze is niet dwingend, het is aan de ontwerper om een eigen invulling te geven aan de woningen.

[image: image5.jpg]



Benedenverdieping: 1 woonunit – 2 slaapkamers
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Bovenverdieping: 2 studio’s

Rood = slaapkamer

Lichtblauw = sanitair

Paars = keuken/leefruimte

Donkerblauw: ruimte voor gemeenschappelijke wasmachine

Groen = technische ruimte

Bijlage A:  OFFERTEFORMULIER

PRIJSOFFERTE VOOR DE OPDRACHT MET ALS VOORWERP
“AANSTELLEN ONTWERPER RENOVATIE NOODWONINGEN”

Onderhandelingsprocedure zonder voorafgaande bekendmaking

Belangrijk: dit formulier dient volledig te worden ingevuld en ondertekend door de inschrijver. Het totale offertebedrag moet zowel in cijfers als voluit geschreven worden opgegeven.
Natuurlijke persoon
Ondergetekende (naam en voornaam):
Hoedanigheid of beroep:
Nationaliteit:
Woonplaats (volledig adres):

Telefoon:
GSM:
Fax:
E-mail:
Contactpersoon:

Ofwel (1)
Rechtspersoon
De vennootschap (benaming, rechtsvorm):
Nationaliteit:
met maatschappelijke zetel te (volledig adres):

Telefoon:
GSM:
Fax:
E-mail:
Contactpersoon:

vertegenwoordigd door de ondergetekende(n):
(De gemachtigden voegen bij hun offerte de authentieke of onderhandse akte waaruit hun bevoegdheid blijkt of een gewaarmerkt afschrift van hun volmacht; zij kunnen zich ook beperken tot een verwijzing naar het nr. van de bijlage van het Belgisch Staatsblad waarin hun bevoegdheden zijn bekendgemaakt.)

Ofwel (1)
Combinatie van ondernemers (met inbegrip van de tijdelijke maatschap)

Naam en voornaam hetzij handelsnaam en rechtsvorm:

Hoedanigheid of beroep:

Nationaliteit:

Adres hetzij zetel:

Telefoon:

GSM:

E-mail:

Contactpersoon:

Naam en voornaam hetzij handelsnaam en rechtsvorm: 

Hoedanigheid of beroep: 

Nationaliteit: 

Adres hetzij zetel: 

Telefoon:

GSM:

E-mail:

Contactpersoon:

Deze gegevens telkens te vermelden voor elk van de deelnemers aan de combinatie.

De combinatie die wordt vertegenwoordigd door één van de deelnemers, met name:


VERBINDT OF VERBINDEN ZICH TOT UITVOERING VAN DE AANNEMING OVEREENKOMSTIG DE BEPALINGEN EN VOORWAARDEN VAN HET BESTEK VOOR BOVENGENOEMDE OVERHEIDSOPDRACHT (2023/295):

tegen de som van:

(in cijfers, inclusief btw)

...................................................................................................................................................

(in letters, inclusief btw)

...................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................

% BTW

...................................................................................................................................................

Algemene inlichtingen
Inschrijvingsnr. bij de RSZ.:
Ondernemingsnummer (alleen in België):

Onderaannemers
Er zullen onderaannemers worden aangewend: JA / NEE (doorhalen wat niet van toepassing is)
Personeel
Er wordt personeel tewerkgesteld dat onderworpen is aan de socialezekerheidswetgeving van een andere lidstaat van de Europese Unie:

JA / NEE (doorhalen wat niet van toepassing is)
Het betreft volgende EU-lidstaat:

Betalingen
De betalingen zullen geldig worden uitgevoerd door overschrijving op volgende rekening (IBAN/BIC) ................................................ van de financiële instelling ................................. geopend op naam van ................................. .

Bij de offerte te voegen documenten
Bij deze offerte zijn eveneens gevoegd: 

- de gedateerde en ondertekende documenten, die het bestek verplicht over te leggen; 

- de modellen, monsters en andere inlichtingen, die het bestek verplicht over te leggen.

Gedaan te .....................................................................................................................................

De ................................................................................................................................................

De inschrijver,

Handtekening: ...............................................................................................................................

Naam en voornaam: .......................................................................................................................

Functie: .........................................................................................................................................

(1) Doorhalen wat niet van toepassing is
Bijlage B:  INVENTARIS
“AANSTELLEN ONTWERPER RENOVATIE NOODWONINGEN”

	Nr.
	Beschrijving
	Type
	Eenh.
	Hoev.
	EHP. in cijfers excl. btw
	Totaal excl. btw
	Btw%

	
	Ereloonpercentage
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


	Totaal excl. btw :
	

	Btw :
	

	Totaal incl. btw :
	


	De eenheidsprijzen dienen opgegeven te worden tot 2 cijfers na de komma. Het bedrag totaal excl. btw (de producten hoeveelheid x eenheidsprijs) dient telkens op 2 cijfers na de komma afgerond te worden.

	Gezien, onderzocht en aangevuld met eenheidsprijzen, gedeeltelijke sommen en de totale som die gediend hebben tot het vaststellen van het bedrag van mijn inschrijving van heden, om gevoegd te worden bij mijn offerteformulier.

Te .......................................... de ...................................................... Functie: ......................................................

Naam en voornaam: ............................................................................ Handtekening:
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