BEËINDIGING ERFPACHT 
VIP/20670
Het jaar tweeduizend vierentwintig op *.
Voor mij,  LIESBETH MULLER, notaris met standplaats te Waasmunster, handelend voor rekening van de BV “Liesbeth Muller, Notaris” te Waasmunster, Kerkstraat 25, BTW BE0898.821.794, RPR Gent, afdeling Dendermonde, te Waasmunster, Kerkstraat 25.
ZIJN VERSCHENEN:
De Vereniging Zonder Winstoogmerk “HEUVERVELD”, met zetel te 9250 Waasmunster, Molenstraat 41, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Gent, afde-ling Dendermonde, met ondernemingsnummer 0698.838.775.

Opgericht blijkens akte verleden voor het ambt van notaris Liesbeth Muller te Waasmunster op 26 juni 2018, gepubliceerd in de Bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van 28 juni nadien, onder nummer 18319160. 

De statuten werden gewijzigd bij bijzondere Algemene vergadering van 20 december 2023, gepubliceerd in de Bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van 5 april nadien, onder nummer 24056560.

Hier vertegenwoordigd door:

- de Bvba “Koen Michiels Health Care Management”, af-gekort “Koen Michiels HCM”, met maatschappelijke zetel te  8670 Koksijde, Zeepanne-laan 5 bus 02.02, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Gent, afdeling Veurne, met ondernemingsnummer 0821.855.165, op haar beurt vertegen-woordigd door haar vaste vertegenwoordiger de Heer Michiels Koen Jozef Maurice (Rijksregister nummer 70.04.06-057.97), geboren te Gent op 6 april 1970, wonende te 8670 Koksijde, Zeepannelaan 5 bus 202, in zijn hoedanigheid van Voorzitter van de Raad van Bestuur;

- de Heer Geert August Celina Vercauteren (Rijksregister nummer 58.11.06-325.14), ongehuwd, geboren te Beveren op 6 november 1958, wonend te 9100 Sint-Niklaas, Gyselstraat 17, in zijn hoedanigheid van gedelegeerd bestuurder;
daartoe beiden benoemd bij voormelde oprichtingsakte en handelend ingevolge artikel 21 der statuten.
Hierna genoemd de "erfpachthouder".
2. Het OPENBAAR CENTRUM VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN VAN WAASMUNSTER, met zetel te 9250 Waasmunster, Molenstraat 41 ingeschreven in het rechtspersonenregister te Gent, afdeling Dendermonde, met ondernemingsnummer 0212.179.778, alhier vertegenwoordigd door:

*
Optredend in hun voormelde hoedanigheid voor het Openbaar Centrum voor Maatschappelijk Welzijn te Waasmunster, overeenkomstig artikel 183, §1 van het decreet van 19 december 2008 betreffende openbare centra voor maatschap-pelijk welzijn (bij gebreke aan huishoudelijk reglement) en in uitvoering van het besluit van de raad van het Openbaar Centrum voor Maatschappelijk Welzijn Waasmunster, in zitting van *, van welke beslissing een afschrift aan onderhavige overeenkomst zal gehecht blijven.

Hierna genoemd de “erfpachtgever”.

Hierna tevens samen genoemd de “verschijner(s)” of “comparant(en)” of de “partijen”.
Ontwerp-voorlezing-toelichting

De volledige akte zal door de instrumenterende notaris worden toegelicht en het staat comparanten steeds vrij aan de notaris bijkomende uitleg te vragen over om het even welke bepaling van deze akte, alvorens de akte te ondertekenen. Comparanten erkennen een volledige voorlezing te hebben gekregen van al hetgeen volgt, en verklaren dat inzonderheid hun hierboven vermelde identiteitsgegevens volledig en correct zijn. De instrumenterende notaris deelt comparanten vervolgens mede dat de akte integraal zal worden voorgelezen indien minstens één van hen hierop prijs stelt, alsook indien minstens één van hen van oordeel is dat het ontwerp van deze akte hem of haar niet tijdig is meegedeeld voorafgaand het verlijden ervan. Hierop verklaren alle comparanten dat zij van oordeel zijn dat zij het ontwerp tijdig vóór het verlijden (minstens 5 werkdagen op voorhand) van de akte hebben ontvangen, dat zij hiervan kennis hebben genomen, en dat zij de volledige voorlezing van de akte niet vragen. Eventuele wijzigingen die werden of nog zullen worden aangebracht aan het ontwerp van de akte zullen steeds integraal worden voorgelezen.
BEËINDIGING ERFPACHT
1. Aanvankelijke erfpachtovereenkomst:
1. Bij akte verleden voor notaris Liesbeth Muller te Waasmunster op 26 juni 2018, overgeschreven op het kantoor Rechtszekerheid Dendermonde 2 onder formaliteitnummer 55-T-04/07/2018-08814, werd door het OCMW, de hierna in erfpacht gegeven voor een duurtijd van 60 jaar te rekenen vanaf 1 augustus 2018 om te eindigen 31 juli 2078 op volgende onroerende goederen:
“1. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)

Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 19, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508A2 P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

2. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 21, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508B2 P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

3. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 23, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508C2 P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

4. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 1, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508E P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

5. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 3, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508F P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

6. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 5, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508G P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

7. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 7, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508H P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

8. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 9, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508K P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

9. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 11, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508L P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

10. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 13, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508M P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

11. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 15, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508N P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

12. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molendreef 2, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508P P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

13. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molendreef 4, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508R P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

14. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molendreef 6, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508S P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

15. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molendreef 8, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508T P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).
16. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molendreef 10, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508V P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

17. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molendreef 12, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508W P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

18. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molendreef 14, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508X P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

19. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molendreef 16, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508Y P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

20. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een woonhuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 17, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1508Z P0000, met een oppervlakte van zeventig centiare (70ca).

21. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een rusthuis, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 41, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1622Y P0000, met een oppervlakte van vijfenzeventig are tweeënzestig centiare (75a 62ca).

22. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een electriciteitscabine, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 41+, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1624S2 P0000, met een oppervlakte van tien centiare (10ca).

23. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een administratief gebouw, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 41, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1624Y3 P0000, met een oppervlakte van twee are veertien centiare (2a 14ca).”

2. Bij akte verleden voor notaris Liesbeht Muller te Waasmunster op 22 februari 2019, overgeschreven op het kantoor Rechtszekerheid Dendermonde 2 onder formaliteitnummer 55-T-12/03/2019-03197, werd door het OCMW, de hierna in erfpacht gegeven voor een duurtijd van 60 jaar te rekenen vanaf 1 augustus 2018 om te eindigen 31 juli 2078 op volgende onroerend goed:

“1. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een papierfabriek, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molendreef 24+, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1620F2 P0000, met een oppervlakte van achtentwintig are eenenzestig centiare (28a 61ca).

2. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een afdak, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molendreef 24+, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 13/03/2018), Sectie C, nummer 1620K2 P0000, met een oppervlakte van acht are tweeëndertig centiare (8a 32ca).

3. GEMEENTE WAASMUNSTER (tweede afdeling)
Een park, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Hollandse Molen, thans ten kadaster gekend volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger (de dato 12/03/2018), Sectie C, nummer 1624A4 P0000, met een oppervlakte van één hectare negenendertig are vijftien centiare (1ha 39a 15ca).”

2. Beëindiging in onderling akkoord

De voormelde erfpachtgever en erfpachthouder verklaren over te gaan tot vroegtijdige gedeeltelijke ontbinding en beëindiging in onderling akkoord van de voormelde erfpachtovereenkomst met betrekking tot het hierna vermelde onroerend goed.
In onderling akkoord zijn voormelde erfpachtgever en erfpachthouder overeengekomen dienaangaande de hierboven vermelde erfpacht op het hierna vermeld onroerend goed, vroegtijdig en in onderling akkoord  te beëindigen en dit vanaf *.
De grondeigenaar treedt dus vanaf heden uit kracht van de wet in de eigendom van alle gebouwen, werken en beplantingen die door de erfpachthouder tijdens de duur van de erfpacht werd opgericht en uitgevoerd.

BESCHRIJVING VAN HET GOED
WAASMUNSTER - tweede afdeling 
Een administratief gebouw met park, met afhangen en grond, gestaan en gelegen te Waasmunster, Molenstraat 41 en Hollandse Molen, ten kadaster gekend volgens titel en volgens recent kadastraal uittreksel (legger de dato 05/11/2024), sectie C, nummers 1624Y3 P0000 en deel van 1624A4/deel, met een totale oppervlakte volgens meting van  tweeduizend negenhonderdvierennegentig komma zevenennegentig vierkante meter (2.994,97 m²) 
GRONDPLAN
Dit eigendom komt voor onder lot 1 op een grondplan ervan opgemaakt door Philippe De Wilde landmeter-expert te Nieuwkerken-Waas op 2 oktober 2024.

Dit plan is opgenomen in de databank van de plannen van afbakening van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie onder refertenummer 42342/10388 en werd sindsdien niet meer gewijzigd. Voorafgaandelijke identificatie nummer (PRECAD) : Sectie C nummer 1624C4 P0000 met een oppervlakte van 2.995 m².
Dit grondplan zal - na door partijen en de notaris ne varietur te zijn getekend - aan deze Authentieke Akte worden gehecht, maar niet ter registratie noch ter overschrijving op de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie aangeboden worden. Partijen vragen toepassing van artikel 3.12.3.0.60 VCF en van artikel 3.30 §3 Burgerlijk Wetboek.

OORSPRONG VAN EIGENDOM

Voorschreven goed hoort toe aan het OCMW sedert meer dan 30 jaar te rekenen vanaf heden.
Vergoeding

Er zal geen vergoeding betaald worden.
3. Vestiging erfdienstbaarheid

- het restperceel sectie A, nummer 1624A4/deel 
wordt binnen de zone A-B-C-D-E-F-G-H-I-A (met een oppervlakte van 280,91 m²) belast met een erfdienstbaarheid van overweg ten voordele van lot 1.

- het lot 1 wordt binnen de zone F-J-K-L-M-N-O-E-F (met een oppervlakte van 88,78 m²) belast met een erfdienstbaarheid van overweg ten voordele van het restperceel sectie A, nummer 1624 A4 P0000/deel en het perceel sectie A, nummer 1624B4 P0000, dit voor trage weggebruikers in functie van de verbinding met de Maria Stoop-Moensstraat op het perceel sectie A nummer 1624
 Y2.

- het lot 1 wordt belast om de bestaande bovengrondse / ondergrondse aan- en afvoerleidingen & nutsinfrastructuur aan te houden zoals deze thans voorkomen, dit ten voordele van het restperceel sectie A, nummer 1624 A4 P0000/deel en het perceel sectie A, nummer 1624 B4 P0000; waarbij men het recht verkrijgt om het netwerk van leidingen / infrastructuur aan te passen aan de steeds evoluerende normeringen / technieken; dit steeds om de minst schadelijke wijze;

- het restperceel sectie A, nummer 1624A4 P0000/deel wordt belast om de bestaande bovengrondse / ondergrondse aan- en afvoerleidingen & nutsinfrastructuur aan te houden zoals deze thans voorkomen, dit ten voordele van het lot 1; waarbij men het recht verkrijgt om het netwerk van leidingen / infrastructuur aan te passen aan de steeds evoluerende normeringen / technieken; dit steeds op de minst schadelijke wijze.

- het restperceel sectie A nummer 1624A4 P0000/deel wordt belast met een erfdienstbaarhied om het hemelwater van het lot 1 en de openstaande constructie op te vangen / te laten infiltreren / af te voeren.
4. Kosten

De kosten, rechten, honoraria en boeten die uit huidige akte zouden voortvloeien, met inbegrip van alle kosten die betrekking hebben op het verlijden van onderhavige akte zijn uitsluitend ten laste van de erfpachtgever.
ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN EN OPZOEKINGEN
1. Stedenbouw.

a) Algemeen
Voor het geval voorschreven eigendom zou onderworpen zijn aan gehele of gedeeltelijke onteigening, lijnrichting betreffende voor- of achterbouw, urbanisatievereisten of andere overheidsbesluiten of reglementen van welke aard ook, zal de eigenaar zich moeten gedragen naar al de voorschriften zonder voor verlies van grond, weigering van toelating tot bouwen of welke andere reden ook enig verhaal tegen de erfpachthouder te kunnen uitoefenen.

b) Verklaringen comparant
De comparant verklaart:

- geen weet te hebben van enige bouwovertreding met betrekking tot het goed, voor alle constructies door hem opgericht, een bouwvergunning te hebben bekomen en dat al deze constructies conform die vergunning werden opgericht.

- geen kennis te hebben van enige planbatenheffing.

- dat voorschreven goed niet het voorwerp uitmaakt van enig voornemen tot onteigening.

c) Inlichtingen gemeentebestuur

Het gemeentebestuur van Waasmunster verstrekte bij brieven van 7 november 2024 een aantal inlichtingen met betrekking tot het voormeld onroerend goed:

Voor perceel 1624Y3:
-Voorschreven goed is gelegen volgens het gewestplan in woongebied;

- Voorschreven goed is gelegen in het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan “RUP Heuverveld”;

- Voor voorschreven goed zijn de volgende stedenbouwkundige vergunningen afgeleverd:

- verbouwing van het dagverzorgingscentrum “De Lommerte”, de dato 3/10/2016;


- bouwen administratief kwartier, de dato 13/4/1988;


- verbouwen en plaatsen 2 velux-ramen zolder administratief centrum, de dato 14/7/2000;

-het verbouwen van een deel van het oud rusthuis (OCMW) tot 18 serviceflats met cafetaria, de dato 07/03/2003;

- het uitbreiden van het administratief centrum van het OCMW, de dato 17/12/2003;

- omgevingswerken rondom de 24-serviceflats en het administratief gebouw, de dato 21/06/2005;

- Er werd een omgevingsvergunning afgeleverd voor verbouwing van het dagverzoringscentrum “De Lommerte”, voorwaardelijk vergund de dato 16/3/2020;

- Voorschreven goed is gleegen volgens het zoneringsplan in centraal gebied.

Voor perceel 1624A4:

-Voorschreven goed is gelegen volgens het gewestplan in woongebied;

- Voorschreven goed is gelegen in het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan “RUP Heuverveld”;

- Voor voorschreven goed zijn de volgende stedenbouwkundige vergunningen afgeleverd:

- verbouwing van het dagverzorgingscentrum “De Lommerte”, de dato 3/10/2016;


- bouwen administratief kwartier, de dato 13/4/1988;


- het verbouwen van een deel van het oud rusthuis (OCMW) tot 20 serviceflats, kinderheil en cafétaria, de dato 09/01/2001;

-het verbouwen van een deel van het oud rusthuis (OCMW) tot 18 serviceflats met cafetaria, de dato 07/03/2003;

- de afbraak van het bestaand rusthuis + het bouwen van een nieuwe hoogspanningscabine, de dato 8/10/2003;

- het uitbreiden van het administratief centrum van het OCMW, de dato 17/12/2003;

- het oprichten van een gebouw van 24 serviceflats, de dato 17/5/2004

- omgevingswerken rondom de 24-serviceflats en het administratief gebouw, de dato 21/06/2005;

- Er werd een omgevingsvergunning afgeleverd voor verbouwing van het dagverzoringscentrum “De Lommerte”, voorwaardelijk vergund de dato 16/3/2020;

- Voorschreven goed is gleegen volgens het zoneringsplan in centraal gebied.

De comparanten verklaren een toelichting bij dit antwoord te hebben gekregen en verklaren tevens een kopij van deze brieven te hebben ontvangen.

d) Informatieplicht van de instrumenterende ambtenaar

Overeenkomstig artikel 5.2.1 Vlaamse codex ruimtelijke ordening, vermeldt en informeert de notaris:

1° dat voor het onroerend goed geen bouwvergunning / stedenbouwkundige vergunning / omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen is uitgereikt: behoudens hetgeen hierboven werd vermeld.  

Constructies opgericht vóór 29 maart 1962 of vóór de definitieve vaststelling van het gewestplan, worden vermoed vergund te zijn. 

Bestaande constructies waarvan door enig rechtens toegelaten bewijsmiddel wordt aangetoond dat ze gebouwd werden in de periode vanaf  22 april 1962 tot de eerste inwerkingtreding van het gewestplan waarbinnen zij gelegen zijn, worden voor de toepassing van deze codex geacht te zijn vergund, tenzij het vergund karakter wordt tegengesproken middels een proces-verbaal of een niet anoniem bezwaarschrift, telkens opgesteld binnen een termijn van vijf jaar na het optrekken of plaatsen van de constructie.

De verkopende partij verklaart ter goeder trouw, dat hij na de inwerkingtreding van de Wet op Stedenbouw, geen interne en/ of externe verbouwings-, herstellings- en onderhoudswerken en bestemmingswijzigingen heeft doorgevoerd, die vergunningsplichtig waren en waarvoor zij geen vergunning hebben aangevraagd.

2° dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van het goed volgens het plannenregister is: zie hierboven.

3° dat, zoals blijkt uit het hypothecair getuigschrift, het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van een maatregel als vermeld in titel VI in de Vlaamse Codex van de ruimtelijke ordening, namelijk :

- hoofdstuk III: rechterlijke herstelmaatregel (het betalen van een meerwaarde, het uitvoeren van bouw- of aanpassingswerken, het herstellen in de oorspronkelijke toestand of het staken van strijdig gebruik);

- hoofdstuk IV: bestuurlijke maatregel (stakingsbevel, bestuursdwang (voormelde herstelmaatregelen, inclusief recht op ambtshalve uitvoering), last onder dwangsom, of minnelijke schikking), én dat geen procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende is.

4° dat het goed niet is gelegen in een zone die in een definitief vastgesteld uitvoeringsplan zou zijn aangeduid als een zone met voorkooprecht vermeld in artikel 2.4.1 of artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 betreffende complexe projecten.

5° dat voor het goed geen verkavelingsvergunning/ omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van toepassing is.

6° het goed maakt niet het voorwerp uit van een voorkeursbesluit of een projectbesluit.
7° dat het goed niet het voorwerp uitmaakt van een aanduiding als watergevoelig openruimtegebied conform artikel 5.6.8, § 1.

8° De comparant verklaart dat hij een stedenbouwkundig uittreksel heeft ontvangen dat ten hoogste één jaar voor het verlijden van de authentieke akte werd verleend.

d) Artikel 4.2.1 Vlaamse codex ruimtelijke ordening

Bovendien wordt de comparant gewezen op artikel 4.2.1 van de Vlaamse codex ruimtelijke ordening, waarvan hij verklaart kennis te hebben.
Splitsing zonder verkavelingsvergunning – artikel 5.2.2. Vlaamse codex ruimtelijke ordening

Met toepassing van artikel 5.2.2 Vlaamse codex ruimtelijke ordening, heeft de ondergetekende notaris op 6 november 2024 het plan van verdeling, alsmede een attest waarin de aard van de akte en de in de akte te vermelden bestemming van de kavels nader worden aangegeven, ter inzage voorgelegd aan het College van Burgemeester en Schepenen van de Gemeente Waasmunster.

Binnen de wettelijke termijn heeft het College geen opmerkingen gemaakt.

Partijen verklaren dat voor de verdeling geen verkavelings- of bouwvergunning werd afgegeven en dat zij geen verzekering kan geven omtrent de mogelijkheid om op voorschreven goed te bouwen of daarop enige vaste of verplaatsbare inrichting op te stellen die voor bewoning kan worden gebruikt.

Recht van gespleten erf

Voorschreven goederen worden gemuteerd vrijgesteld van het recht van gespleten erf en dienen derhalve te worden beschouwd als hebbende nooit deel uitgemaakt van de aanpalende gronden waarmede ze voorheen één geheel hebben gevormd.

2. Onroerend Erfgoeddecreet.

De comparant verklaart en bevestigt dat hij betreffende voorschreven goed geen kennis heeft van vaststelling, inventarisering of bescherming in het kader van de inventarissen vermeld in het Onroerenderfgoeddecreet en Onroerenderfgoedbesluit, zijnde de landschapsatlas, de inventaris archeologische zones, de inventaris bouwkundig erfgoed, de inventaris van houtige beplantingen met erfgoedwaarde en de inventaris van historische tuinen en parken. Dit blijkt eveneens uit de opzoeking.
3. Waterparagraaf.

1. Blijkens opzoeking via www.waterinfo.be, gedaan de dato 05 november 2024 verklaart de erfpachthouder, met toepassing van artikel 129 Wet betreffende de verzekeringen, dat het hierboven vermelde onroerend goed niet gelegen is in één van de risicozones voor overstroming zoals vastgesteld door het Koninklijk Besluit van 28 februari 2007, gewijzigd bij KB van 20 september 2017 tot afbakening van de risicozones.

2. Blijkens diezelfde opzoeking verklaart de overdrager, met toepassing van artikel 1.3.3.3.2 van de Codex integraal waterbeleid van 15 juni 2018, dat het hierboven vermelde onroerend goed:

- een perceelscore of P-score heeft van A (1624Y3) en B (1624A4)
- een Gebouwenscore of G-score heeft van A
- niet gelegen is in Signaalgebied

- niet gelegen is in afgebakende oeverzone of afgebakend overstromingsgebied.  

- perceel 1624A4 deels gelegen is in een van nature overstroombaar gebied vanuit waterloop)
4. Bosdecreet.

Blijkens digitale opzoeking door ondergetekende notaris op www.geopunt.be is het voormelde goed deels bebost. Aldus valt dit onder de definitie van een bos als voorzien in artikel 3 van het Bosdecreet.

Uit opzoeking bij het agentschap Natuur en Bos blijkt dat er geen dossiers gekend zijn.
Partijen verklaren in dit verband dat:

· de Vlaamse regering geen toelagen voor het onderhoud en de aanleg van infrastructuur van dit bos heeft toegekend en er dus terzake geen verplichtingen zijn (art. 13);

· dit bos niet aangewezen is als milieubeschermend bos (schermbos) en terzake geen verplichtingen desbetreffend werden opgelegd (art. 16);

· dit bos niet aangewezen is als bosreservaat en er dus ook geen verplichtingen in dit verband zijn opgelegd (art. 22-25);

· geen kennis te hebben van een beheerplan voor dit eigendom (art. 43) en de bosbeheerder niet aangemaand of ingebreke gesteld werd om een beheerplan op te stellen;

· er voor dit dossier geen toelating werd verleend tot kapping / ontbossing en er dus ook geen voorwaarden in dit verband werden opgelegd (art. 81/art. 90bis);

· bij hun weten dit bos geen deel uit maakt van samengevoegde boseigendommen en zij kennis hebben van enige toegekende subsidiëring (art. 85);

· er geen subsidies voor beplanting werden toegekend (art. 87);

· bij hun weten geen subsidiëringsvoorstel werd opgenomen ingevolge een goedgekeurde langetermijnplanning (art. 88);

· zij geen kennis hebben van verplichtingen welke voor dit bos zouden opgelegd zijn met betrekking tot de bedreiging door brand (art. 105);

· zij geen kennis hebben van verplichtingen welke voor dit bos zouden opgelegd zijn met betrekking tot de biotische en abiotische bedreigingen (art. 107)." 

Partijen dienen rekening te houden met de volgende verplichtingen:

· Bij elke kap of bij elke grondige wijziging aan de bosbodem, de strooisellaag of de kruidenlaag, dient een machtiging bekomen worden van het bosbeheer, tenzij anders voorzien in een wettelijk goedgekeurd beheerplan.

· Een beheerplan is wettelijk vereist voor elke private boseigendom van minstens vijf hectaren.

· Met het oog op de gehele of gedeeltelijke ontbossing van een perceel, geldt dat hiervoor een stedenbouwkundige vergunning met voorafgaand advies van het Agentschap voor Natuur en Bos vereist is, evenals het naleven van de compensatieregeling (art. 90bis en BVR 16-02-2001). Hiervan kan enkel afgeweken worden op grond van art. 47 en art 87 van het Bosdecreet.

5. Bodemdecreet.

a) De erfpachtgever verklaart dat er op de gronden, voorwerp van onderhavige akte, bij zijn weten geen risico-inrichting gevestigd is of was, zoals bedoeld in artikel 2 van het Decreet betreffende de bodemsanering en de bodembescherming.

De dienst milieu van de gemeente Waasmunster heeft bij brieven van 7 november 2024 bevestigd dat er voor voorschreven grond geen milieuvergunningen werden afgeleverd, behoudens diegene voormeld.
b) De erfpachthouder legt de bodemattesten voor die betrekking hebben op voormelde goederen en die werden afgeleverd door OVAM op 8 november 2024.
De inhoud van het bodemattest luidt:

“…
Verder 'deze grond' genoemd.

2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister.

2.0 EXTRA INFORMATIE:

Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het onderzoek, en de bijhorende

no regret-maatregelen vindt u op https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is.

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreiniging voorkomt.

2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250m³ een technisch verslag opgemaakt te worden. 
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

3 OPMERKINGEN

1 Voor meer informatie: ovam.vlaanderen.be/het-bodemattest.

2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden gebruikt, vindt u op ovam.vlaanderen.be/disclaimer .

3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het kader van het Bodemdecreet worden

niet vermeld op het bodemattest. Hiervoor kunt u best contact opnemen met uw lokaal bestuur.

4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte gegevens.”
Ondergetekende notaris deelt de partijen mee dat een blanco attest niet de bevestiging impliceert dat de grond niet vervuild is en houdt dus geen garantie in dat voor de toekomst geen bodemsaneringsmaatregelen noodzakelijk kunnen zijn.

3. De erfpachthouder verklaart met betrekking tot de voorschreven goederen geen weet te hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan derden of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen.

4. Zich steunend op de verklaringen van de comparanten en op de gegevens hierboven vermeld, bevestigt de instrumenterende notaris dat de bepalingen van het Bodemdecreet in verband met het verlijden van akten werden toegepast.

De instrumenterende notaris wijst er echter op dat dit geen enkele garantie inhoudt met betrekking tot het al dan niet zuiver zijn van de grond en dat dit niet verhindert dat de regels met betrekking tot het grondverzet onverminderd van toepassing blijven.

6. Voorkooprechten.

- De erfpachthouder verklaart dat, voor zover hem bekend, het eigendom niet het voorwerp uitmaakt van enig voorkooprecht of voorkeurrecht tot aankoop, noch in het kader van de Vlaamse Wooncode, het Vlaams decreet op het natuurlijk milieu en het natuurbehoud, het Vlaams decreet op de Ruimtelijke Ordening of enige andere overheidsregeling.
- De erfpachthouder verklaart dat het goed niet onderworpen is aan enig recht van voorkoop in voordeel van welke gebruiker of huurder ook.

- De erfpachthouder heeft geen conventioneel voorkooprecht toegestaan.
Verklaring BTW

Ondergetekende notaris bevestigt voorlezing te hebben gegeven van de artikel 62 § 2 en 73 van het Wetboek van de Belasting over de toegevoegde waarde, waarop de erfpachtgever en erfpachthouder uitdrukkelijk verklaard hebben geen belastingplichtige te zijn.
FISCALE VERKLARING

Volgens de verstrekte gegevens is voornoemde vergoeding geen prijs voor de opgerichte contructies, dus niet onderworpen aan de Vlaamse registratiebelasting.

MAILREG Vlabel – *.
Bevoegdheid - Bekwaamheid

Alle comparanten verklaren bevoegd en bekwaam te zijn tot het stellen van de bij deze akte vastgestelde rechtshandelingen en niet het voorwerp te zijn van enige maatregel die een onbekwaamheid daartoe in het leven zou kunnen roepen zoals faillissement, collectieve schuldenregeling, aanstelling voorlopige bewindvoerder, of andere maatregelen met gelijkaardige gevolgen.

DRAAGWIJDTE VAN AUTHENTIEKE AKTE

Partijen verklaren en bevestigen uitdrukkelijk dat onderhavige akte de juiste en definitieve weergave is van de bedoeling van partijen zelfs indien de bedingen en voorwaarden van de akte zouden afwijken van of zelfs onverenigbaar zouden zijn met deze vermeld eventuele voorafgaande overeenkomst(en).

Tegenstrijdige Belangen

De comparanten erkennen dat hen door de notaris gewezen werd op het recht dat elke partij de vrije keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wanneer tegenstrijdige belangen of onevenwichtige bedingen worden vastgesteld.

Bevestiging Identiteit

a. De notaris bevestigt dat de identiteit van de ondertekenaars van de akte, op zicht van hun identiteitskaart.

b. Om te voldoen aan de bepalingen van de Hypotheekwet waarmerkt de notaris de naam, voornamen, plaats en datum van geboorte van de partijen-natuurlijke personen aan de hand van de door artikel 139,§1 Hypotheekwet vereiste stukken.  De notaris bevestigt dat de identiteitsgegevens van de partijen hen werden bewezen door middel van uittreksel uit het rijksregister van natuurlijke personen. 

c. De partijen-natuurlijke personen, waarvan het rijksregister nummer werd vermeld in onderhavige akte verklaren uitdrukkelijk in te stemmen met de vermelding van dit nummer in deze akte en in alle afschriften en uittreksels die van deze akte zullen opgemaakt worden.
IZIMI – DIGITALE KLUIS – TOEGANG TOT NABAN

De partijen verklaren te zijn geïnformeerd over de digitale kluis die ter beschikking wordt gesteld door de Koninklijke Federatie van het Belgisch Notariaat (Fednot) via het platform www.izimi.be. Via zijn digitale kluis heeft elke partij toegang tot het gedematerialiseerd afschrift van zijn notariële akte bewaard in NABAN  (= de authentieke bron van notariële akten – eveneens te raadplegen via notaris.be).

RECHT OP GESCHRIFTEN.

Ondergetekende bevestigt dat honderd euro (€ 100,00) ten titel van "recht op geschriften" werd aangerekend.
WAARVAN AKTE
Verleden te Waasmunster, datum als ten hoofde vermeld.

Rep.nr. 2024/ 


Einde erfpacht


*








�Geert, weet jij wat de nieuwe prekad hiervoor is?


�Weet jij wat het P-nummer hiervan is?
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